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Premessa

Questo fascicolo raccoglie i seguenti documenti:

1. regolamento edilizio
2. norme tecniche di attuazione
3. repertorio normativo delle attivita

Abbreviazioni

D.G.R. Delibera giunta regionale

D.G.R.V Delibera giunta regionale del Veneto

lasn Indice annuo del saldo naturale

L. R. Legge regionale

D.G.R. Delibera Giunta Regionale

D.P.R. Decreto Presidente della Repubblica

D. Lgs Decreto Legislativo

Mass Media annua del saldo sociale

N.C.E.U. Nuovo catasto edilizio urbano

N.T.A. Norme tecniche di attuazione

R.E.. Regolamento Edilizio

Prg Piano regolatore generale

P.E.E.P. Piano per 'edilizia economica e popolare
P.GB.T.T.R Piano generale di bonifica e tutelatdeltorio rurale
U.L.S.S. Unita locale socio sanitaria

D.LA. Denuncia di Inizio Attivita

P.diC. Permesso di Costruire
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Titolo I. Norme generali.

Art. 1 - Oggetto del regolamento edilizio e richiaro alle disposizioni di legge e regolamento.

Il presente regolamento disciplina le attivita disformazione urbanistica ed edilizia del terrgori
comunale.

Le attivita di cui sopra sono disciplinate, oltfeecdalle disposizioni del presente regolamentdedal
Norme tecniche di attuazione del Piano regolaterernle, dal Regolamento comunale d'igiene, dal
D.P.R. 380/2001 — Testo Unico dell’Edilizia, dalst@ unico delle leggi sanitarie, dalla legge
comunale e provinciale e dalle leggi e regolameéella Repubblica italiana e della Regione Veneto.
Sono abrogati tutti i regolamenti comunali o loestpin contrasto con il presente regolamento.
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Titolo Il. Disciplina degli interventi.

Art. 2 - Interventi di manutenzione ordinaria.

Definizioni

Gli interventi di manutenzione ordinaria cosi coahefiniti all'art. 3 comma 1 lett. a) del D.P.R.

380/2001, riguardano:

- le opere di riparazione, rinnovamento e sostituziatelle finiture interne ed esterne delle
costruzioni;

- le opere necessarie a riparare o consolidareutist, le murature non portanti e le coperture;

- le opere necessarie a mantenere in efficienzangtianti igienici e tecnologici esistenti o
adeguarli alle normali esigenze di esercizio;

- gli interventi di qualsiasi tipo, anche esternializzati alla impermeabilizzazione, allisolamento
termico e acustico degli edifici;

- tinteggiatura esterna di fabbricati con le stessatteristiche di colorazioni o con colorazioni
tipiche del luogo secondo il piano dei colori;

- installazione di impianti solari termici (senzalsoio di accumulo esterno) o fotovoltaici di tipo
integrato o parzialmente integrato, generatoriceatiome definiti ai sensi dell’art. 11 — comma 3
del D. Lgs. 115/2008. Ai sensi dell’art. 3 delld&rL.10/2010 tali impianti se installati su immobili
soggetti a vincolo previsto ai sensi dell'art. 3 D. Lgs. 42/2004, sono soggetti alla preventiva
acquisizione dell'autorizzazione paesaggisticaenssdell’art. 146 del citato D. Lgs. 42/2004.

La realizzazione delle opere avviene sotto la peigoresponsabilita del proprietario o di chi ha il

possesso del bene sia per quanto riguarda lafedaggine delle opere ai sensi del presente adjcol

sia per garantire il rispetto delle norme regolataemi edilizia e di igiene vigenti nel comune.

E fatta salva la facolta del Responsabile del Serdi svolgere accertamenti sulla consistenzaedell

opere eseguite, ordinare la sospensione dei lavadottare i definitivi provvedimenti sanzionatori,

quando le opere eseguite non rientrino tra quélleachutenzione ordinaria o siano in contrasto eon |
norme urbanistiche, edilizie e di igiene vigenti.

Procedimenti

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono sdtige comunicazione preventiva secondo modalita
stabilite dal Comune.

Qualora gli interventi alterino lo stato dei luoghil'aspetto esteriore dell’edificio, deve essere
preventivamente acquisita I'autorizzazione paesdiggi ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs. 42/2004.

Art. 3 - Interventi di manutenzione straordinaria.

Definizioni
Gli interventi di manutenzione straordinaria cosime definiti all'art. 3 comma 1 lett. b) del d.P.R.
380/2001, riguardano

- le opere di consolidamento, rinnovamento e sostiigzdi parti anche strutturali delle costruzioni
quali muri di sostegno, travi, solette e, in geleer@ strutture verticali e orizzontali;
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- le opere necessarie per installare e integraienglanti tecnologici e i servizi igienici;

- le opere di parziale modificazione dell'assetttridhistivo delle singole unita immobiliari;

- La sostituzione di parti anche strutturali degliified limitata agli elementi fatiscenti ed
irrecuperabili;

- gli interventi volti al superamento delle barrienehitettoniche e al risparmio energetico, senza
aumenti dei volumi e delle superfici utili dellegole unita immobiliari.

Le opere non devono modificare il numero delleaimitmobiliari, le destinazioni d'uso, la sagoma e i

prospetti dell'edificio e non possono aumentarsulgerficie netta di pavimento senza considerare, a

tale fine, 'aumento di superficie dovuto alla étiazione di strutture interne.

Le opere non devono pregiudicare la statica délteal

Gli interventi di manutenzione straordinaria intcozgioni destinate ad attivita industriali e ardigali

riguardano qualsiasi opera di natura statica, igéentecnologica e funzionale necessaria per

conservare e integrare l'efficienza degli impigmtiduttivi esistenti e la salubrita delle costruziche

li ospitano, sempre che non comportino l'incremeletta superficie lorda di pavimento.

Gli interventi non devono compromettere gli eleméntalore storico, architettonico, ambientalegch

vanno invece tutelati.

Procedimenti

Fatto salvo quanto disposto all'art. 10 per le efpaterne, gli interventi di manutenzione stracadia
sono soggetti alla procedura prevista ai sensTitielo | — Capo | del D.P.R. 380/2001.

Qualora gli interventi alterino lo stato dei luoghil'aspetto esteriore dell’edificio, deve essere
preventivamente acquisita I'autorizzazione paesdiggi ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs. 42/2004.

Art. 4 - Interventi di restauro e risanamento consevativo.

Definizioni
Gli interventi di restauro e di risanamento conatve, cosi come definiti all'art. 3 comma 1 leit.
del d.P.R. 380/2001, sono volti alla conservazmmnecupero dei caratteri storici, architettonici e

ambientali dell'organismo edilizio, nonché al resapfunzionale dell'edificio e delle aree scopdite
pertinenza; gli interventi si attuano mediantepere sottoelencate.

1) Consolidamento strutturaléguardante:

a) il consolidamento di parti delle strutture portactin l'uso di materiali e tecniche affini a quelle
originali;

b) la sostituzione di parte delle strutture portacin I'uso di materiali e tecniche anche diversi da
guelli preesistenti, purché coerenti con i carattell'insieme.

2) Adeguamento funzionalgiguardante la costruzione e demolizione di trazagre,
l'inserimento e lI'adeguamento dei servizi igiemialegli impianti tecnologici, il miglioramento
delle condizioni di aerazione e illuminazione danv Gli interventi devono essere coerenti con i
caratteri tipologici e morfologici dell'edificio.

3) Riqualificazione formalelell'edificio riguardante gli elementi che risultain contrasto con le
caratteristiche storiche, architettoniche e ambienGli interventi interessano le coperture, le
superfici murarie dei prospetti, le aperture egterialconi, ecc., che devono essere recuperate e
riordinate, in coerenza con i caratteri dominaetl'edificio.

4) Ripristino e rinnovodi parti di edifici nel rispetto dei caratteri gto, architettonici e
ambientali, mediante I'uso di materiali, tecnologienodalita di esecuzione coerenti con quelle
originarie.
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Procedimenti

Fatto salvo quanto stabilito al successivo artictdp per le opere interne, gli interventi di restau
sono soggetti a denuncia di inizio attivita.

Qualora gli interventi alterino lo stato dei luoghil'aspetto esteriore dell’edificio , deve essere
preventivamente acquisita I'autorizzazione paesdiggi ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs. 42/2004.

Art. 5 - Interventi di ristrutturazione edilizia.

Definizioni

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonosia@efiniti:

in riferimento all'art. 3, comma 1 lett. d) del B.R. 380/2001 sono quelli rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicogkre che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedenfali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellfedo, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento

di nuovi elementi ed impianti. Nell'ambito deglitémventi di ristrutturazione edilizia sono
ricompresi anche quelli consistenti nella demoligi@ ricostruzione con la stessa volumetria e
sagoma di quello preesistente, fatte salve le ismlevazioni necessarie per I'adeguamento alla
normativa antisismica. Inoltre, in osservanza dikposizioni dettate dall’art. 10 comma 1 lext. a
della L.R. 14/2009 come integrata dalla L. R. 2620anche al fine di consentire I'utilizzo di
nuove tecniche costruttive, possono essere retiliean I'integrale demolizione delle strutture
murarie preesistenti, purché la nuova costruzioaeealizzata con il medesimo volume o con
volume inferiore e all'interno della sagoma dellfabato precedente.

in riferimento all’art. 10 comma 1 lett. c) del DR? 380/2001 sono quelli che portino ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso gaécedente e che comportino aumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagoma, geospetti o delle superfici, ovvero che,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone @upnee A, comportino mutamenti della
destinazione d’'uso. Inoltre, in osservanza @ibposizioni dettate dall’art. 10 comma 1 lett. b)
della L.R. 14/2009 come integrata dalla L. R. 26@2Qtali interventi di ristrutturazione edilizia
con ampliamento, qualora realizzati mediante irstiegdemolizione e ricostruzione dell’edificio
esistente, per la parte in cui mantengono volusagoma esistenti sono considerati, ai fini delle
prescrizioni in materia di indici di edificabilit@ di ogni ulteriore paramentro di carattere
quantitativo, ristrutturazione edilizia, ai sensil@rt. 3, comma 1, lett. d) del D.P.R. 380/2001 e
non nuova costruzione, mentre € considerata nuastruzione la sola parte relativa
allampliamento, soggetta alle normative previste tale fattispecie.

Gli interventi devono inoltre prevedere il manteaiito di eventuali elementi superstiti di interesse
culturale, interni o esterni all'edificio, qualiogici, allineamenti, profili in pietra, aggettiocornici del
tetto, murature perimetrali di lavorazione tradidte e di antica fattura, ecc., che, a giudizio del
sindaco, sentita la commissione edilizia, rivestomeresse architettonico, tipologico, ambientale.

Procedimenti

Fatto salvo quanto previsto all'art. 10, gli intmti di ristrutturazione sono soggetti a permesso d
costruire o, alternativamente, a denuncia di in&tuvita.
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Art. 6 - Interventi di nuova costruzione.

Definizioni

Sono interventi di nuova costruzione quelli prevastsensi dell’art. 3, comma 1, lett. e) del D.P.R

380/2001.

Trattasi di:

- interventi di trasformazione edilizia e/o urbaratidel territorio non disciplinati nei precedenti
articoli,

- opere di urbanizzazione primaria e secondaria,

- posa di costruzioni prefabbricate anche se priv@meggio fisso.

Tuttavia qualora quest’ultime siano a caratteregmie e temporaneo non e richiesto il permesso di

costruire, salvo le fattispecie contemplate datessivo art. 12.

Gli interventi di nuova costruzione riguardanti fedlie ambiti di interesse storico, architettonieo

ambientale, devono risultare coerenti con I'amkeiemntcostante e devono salvaguardare e recuperare

eventuali tracce, documenti, reperti di valore unalte.

Procedimenti

Gli interventi di nuova costruzione sono sogge®ieamesso di Costruire.

Art. 7 - Interventi di manutenzione in costruzioni soggette a tutela.Prima di dar corso agli
interventi di manutenzione ordinaria che intereesammobili soggetti a tutela ai sensi dell'artic@I®,
I'avente titolo deve, se necessario, presentagmatiinistrazione comunale il nullaosta dell'auéorit
amministrativa competente.

Per gli interventi di manutenzione straordinarialavori non possono aver corso senza |l
conseguimento del prescritto titolo abilitativo atpra necessario.

Art. 8 - Interventi diversi o per opere minori.

Sono soggetti a Denuncia di Inizio Attivita ai semper gli effetti degli artt. 22 e seguenti dePIR.
380/2001gli interventi che riguardano le seguenti opere:

a) collocazione e modificazione di stemmi, insegneodazioni, monumenti, cartelli e materiali
pubblicitari, vetrinette, distributori automaticii ®edifici o aree visibili da spazi pubblici o
comunque aperte al pubblico, tende esterne colataspazi pubblici o aperti al pubblico;

b) occupazioni temporanee di suolo mediante depositeatkriali o esposizioni di merci a cielo
aperto;

c) riporti di terreno e scavi eseguiti a scopo diesigizione ambientale o per interventi
preliminari all'attuazione di strumenti urbanisticnvenzionati od edilizi autorizzati;

d) abbattimento di soggetti vegetali, con asse semplidiviso in rami, di altezza pari superiore
a 10 m;

e) sistemazione delle aree scoperte non interessatsi dgricoli;

f) pertinenze (autorimesse, ripostigli e piccoli défpogerande, impianti sportivi e simili) non
autonomamente utilizzabili nonché impianti tecnadogesterni ad edifici esistenti, la cui
cubatura non sia superiore ad 1/3 (un terzo) diadell'edificio principale;

g) cabine telefoniche e apparecchiature telefonictieservizio di enti, di aziende pubbliche o di
loro concessionari esistenti su suolo pubblico;

h) recinzioni, tombinature, accessi carrai;

i) sostituzione e modifica di vetrine senza modifieafdri;

j) modifiche al tracciato delle scoline, fossi e cattal per lo smaltimento delle acque
superficiali e reflue.
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Qualora I'immobile sia soggetto a tutela, ai seledisuccessivo art. 23 |'autorizzazione deve essere

rilasciata in forma esplicita.

Non sono soggetti a Permesso di Costruire o a éamuw Inizio Attivita i movimenti di terra e

I'abbattimento di soggetti vegetali pertinenti alivita agricola, ai miglioramenti fondiari dipth

agronomico, nonché le opere temporanee per latattisricerca nel sottosuolo che abbiano carattere

geognostico, gli interventi comportanti I'occupam@recaria e temporanea del suolo, ed inoltre:

- la manutenzione e la sistemazione del verde pubbligrivato, nonché i movimenti di terra e ogni
altra attivita pertinente I'agricoltura;

- le opere urgenti disposte dal sindaco;

- la costruzione di qualsiasi struttura di cantieee i tempo necessario all'esecuzione dei lavori,
fatta salva comunque la facolta di intervento dedaco per motivi di igiene e decoro;

- le opere temporanee per attivita di ricerca nebsablo che abbiano carattere geognostico e che
siano eseguite in aree esterne al centro abitatoché gli interventi interni di qualsiasi tipo,
finalizzati ad attivita di ricerca scientifica ectwlogica, purché effettuati dagli enti pubblici
competenti;

- gli scavi compiuti dagli enti competenti per la mtenzione delle reti tecnologiche o per gli
allacciamenti;

- le delimitazioni di proprieta con rete metallicasionili non prospettanti la strada senza opere
murarie fuori terra;

- i movimenti di terra strettamente pertinenti afieszio dell'attivita agricola;

- le opere di manutenzione ordinaria;

- le opere di manutenzione straordinaria, come iddide all’art. 6, comma 2, leltt. a) del D.P.R.
380/2001;

- le attrezzature di arredo per i giardini (caseattéegno e gazebo) cosi come definiti al successivo
art. 42/bis);

- rimaneggiamento di parte del manto di coperturay sordino e sostituzione di elementi
deteriorati con altri aventi la medesima formangdira;

- riparazione o sostituzione di elementi di isolaroetgrmoacustico o impermeabilizzazione su
terrazze, sottomanto o su pareti interne;

- riparazione di intonaci, rivestimenti pavimentifigsi, sia interni che esterni;

- rifacimenti di intonaci, tinteggiature, rivestimergavimenti, interni al fabbricato;

- linstallazione di depositi di gas di petrolio ligfatti di capacita complessiva non superiore a 13
mc. (art. 17 D. Lgs 128/2006);

- I'eliminazione di opere abusive;

- posa di locandine, stendardi e targhe;

- gli interventi volti all’'eliminazione delle barrier architettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni,roatufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

- le opere nell'ambito e per lo svolgimento di masiézioni temporanee oggetto di autorizzazione
amministrativa nei limiti temporali previsti;

- tende parasole su edifici ad uso privato non aggetu suolo pubblico.

Le opere, i lavori o i manufatti non soggetti arResso di Costruire o Denuncia di Inizio Attivitinso

soggetti a comunicazione preventiva secondo madstitbilite dal Comune, salvo che non interessino

immobili soggetti a tutela ai sensi del successainto23.

Qualora gli interventi alterino lo stato dei luoghil'aspetto esteriore dell’edificio , deve essere

preventivamente acquisita I'autorizzazione paestiggi ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs. 42/2004.

Art. 9 - Interventi di demolizione.

Sono di demolizione gli interventi volti a rimuoeein tutto o in parte, manufatti preesistenti.

Le demolizioni, da eseguire nellambito di intetvadi manutenzione straordinaria, di restauro o di
ristrutturazione edilizia, sono soggette alle pchoe prescritte per tali interventi e sono oggelito
preventiva comunicazione, D.l.A. o Permesso di Qost relativamente all'intervento del quale fanno
parte.

1
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Le demolizioni sono soggette a Permesso di Costilutui rilascio € subordinato:
a) alla liberta di persone e cose del fabbricato dadliee; nel caso di demolizione parziale deve
essere salvaguardata la stabilita e I'uso delilduaparte della costruzione;
b) allimpegno di procedere alla disinfezione del fatdio prima di dare corso alla demolizione;
c) all'impegno di procedere alla chiusura degli eletnéinfognatura che rimangono inutilizzati;
d) all'impegno di sistemare e recingere il terreno rbe abbia utilizzazione immediata;
e) allimpegno di proteggere e conservare I'eventpalgmonio arboreo.
Il titolo abilitativo per la demolizione di immobiksoggetti a tutela & subordinato all'eventuale e
preventivo nulla osta delle competenti autorita.
Qualora l'atto di assenso sia conseguito medidrd#genzio assenso il richiedente pud dar corso ai
lavori previa comunicazione al responsabile deVi3er.

Art. 10 - Interventi per opere interne.

Fatti salvi gli immobili vincolati ai sensi delleeggi 1 giugno 1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n.7149
ora D. Lgs. 42/2004, i lavori relativi alle opergdrne di manutenzione straordinaria, purché namosi
in contrasto con gli strumenti urbanistici adottatpprovati e con il regolamento edilizio vigenten
comportino modifiche della sagoma né aumento dellperfici utili e del numero delle unita
immobiliari, non modifichino la destinazione d'uselle costruzioni e delle singole unita immobiljari
non rechino pregiudizio alla statica dell'immokélequando riguardano gli edifici di valore culteral
indicati nel Prg, ne rispettino le originarie cégastiche costruttive, possono essere iniziagdoasi

30 giorni dalla presentazione al responsabile deVido da parte del titolare, di una relazione,
corredata da una documentazione fotografica, aafidinun tecnico abilitato, che elenchi le opere
preventivate e ne asseveri la conformita alle piasai di cui al presente comma, nonché alle norme
igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti.

Art. 11 - Interventi non ultimati.

Ove l'opera oggetto di permesso di costruire nenltri abitabile o agibile nel termine stabilito,
l'intervento per I'esecuzione della residua pdessificato ai sensi dei precedenti artt. 3, 4,%, 9. &
subordinato al rilascio di un nuovo permesso diro@e o alla presentazione di Denuncia di Inizio
Attivita.

Art. 12 - Interventi per manufatti provvisori.

Gli interventi volti a insediare sul territorio comale manufatti provvisori anche non infissi allsyo
necessari per far fronte a esigenze stagionadiresitorie per periodi non superiori agli otto mesino
soggetti a preventivo Permesso di Costruire nelleqéa espressamente indicata la scadenza o
periodicita di realizzazione del manufatto medesinallegata una polizza fidejussoria bancaria o
assicurativa di importo almeno pari al costo coosete alla sua rimozione. Non e richiesto alcun
provvedimento qualora l'intervento abbia il caratdella precarietad e temporaneita e non si ripeta
stagionalmente.

I manufatti di cui al presente articolo devono avier dimensioni minime necessarie, essere redlizzat
con materiali leggeri e possedere comunque regdisigevole asportabilita.

Il soggetto abilitato a insediare il manufatto prigerio € tenuto a rimuovere lo stesso e a rimefier
pristino 'area interessata nel termine di dieoirgji dalla data di scadenza, indicata nel permegso
costruire; in caso di mancata rimozione e rimesgaistino, 'Amministrazione provvede direttamente
a carico dell'inadempiente rimuovendo il manufaitioincamerando la fideiussione, salvo il recupero
delle eventuali maggiori spese sostenute per |aliEone.
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Il titolo abilitativo di cui sopra non sostituis@enessun effetto la concessione per l'occupazione d
spazi e aree pubbliche.

Le disposizioni del presente articolo sono appilcalnche per l'insediamento di impianti destirgdti
commercio, fermi restando i limiti temporali previsella eventuale concessione per lI'occupazione di
spazio pubblico.

Art. 13 - Interventi urgenti.

Gli interventi soggetti a denuncia di inizio att&vio permesso di costruire, che si rendono necgesdsar
fine di evitare un pericolo imminente per l'incolittndelle persone possono essere eseguiti senza
preventiva denuncia di inizio attivitd o permesseakstruire ma sotto la responsabilita personale de
committente, anche per quanto riguarda l'effettisigtenza del pericolo.

E fatto obbligo al proprietario di dare immediatmisalazione dei lavori al sindaco e al responsabile
del servizio e di presentare entro quindici giatail'inizio di questi ultimi, la richiesta di dencia di

inizio attivita o permesso di costruire in relazaxla natura dell'intervento.

Art. 14 - Varianti in corso d'opera.

Le varianti in corso d'opera rispetto alla denurtiignizio attivita o permesso di costruire rilesGi
purché non modifichino la sagoma, la superficideutli calpestio, la destinazione d'uso delle
costruzioni e delle singole unita immobiliari, nbacil numero di queste ultime e non siano in
contrasto con gli strumenti urbanistici vigenti eo#ati, col presente regolamento e con il
Regolamento di igiene, non sono soggette a comgessi autorizzazione preventiva.

Tali varianti dovranno comunque essere approvataeapdel rilascio del certificato di abitabilita e/o
agibilita.

Il presente articolo non si applica per gli intertieli restauro e per gli interventi su immobilneplati

ai sensi delle Leggi 1 giugno 1939, n. 1089 e 2@md 1939, n. 1497 ora D. Lgs 42/2004 e s.m.i.

Art. 15 - Opere da eseguirsi dal Comune.

Le opere da eseguirsi dal Comune e dalle sue azieonl sono soggette a denuncia di inizio attivita o
permesso di costruire. Per l'esecuzione delle esteassentito il parere dell'Unita sanitaria locale
Settore Igiene Pubblica - e della commissione &djlnonché delle altre Amministrazioni competenti.

Art. 16 - Sportello unico per I'edilizia

BN

La responsabilita di tutti i procedimenti relatigila trasformazione del territorio, € affidata ad
un’unica struttura denominata sportello unico eéelifizia.

Tale ufficio, in osservanza agli adempimenti préndall’art. 5 del D.P.R. 380/2001, cura i rapparé

il soggetto privato, 'amministrazione comunal@ee occorra, tra le altre amministrazioni chianaate
pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio oggedi richiesta di permesso di costruire o di dena

di inizio attivita.
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Art. 17 - Deroghe al regolamento edilizio.

Il responsabile del servizio pud, nei limiti e comodi previsti dalla normativa vigente, concedere
deroghe alle disposizioni contenute nel presentgwReento Edilizio per edifici ed impianti pubblici
o di interesse pubblico.

Limitatamente agli edifici di valore culturale, riesponsabile del servizio, sentita la commissione
edilizia, pud autorizzare o prescrivere opere iroge al regolamento edilizio al fine di conservare
valori culturali e la migliore comprensione storeéormale dell'organismo edilizio.

In ogni caso, in deroga ad ogni legge, regolamenstrumento regionale, provinciale, comunale, il
responsabile del servizio € autorizzato a rilasciipermesso di costruire per la ricostruzione di
edifici o loro parti, 0o comunque di opere ediliei® urbanistiche integralmente o parzialmente wiistr

a seguito di calamita naturali, eventi eccezioogder causa di forza maggiore.

(Per l'adeguamento all'art. 80 della L.R. 61/85neaichiesto dalla Regione, vedere art. 29 delle
N.T.A. del PRG).

Art. 18 - Norme per la presentazione dei progettiElaborati.

Le domande di denuncia di inizio attivita o perneeds costruire devono contenere l'estratto della
Carta tecnica regionale in scala 1:5000, con iddi@fo I'immobile oggetto dell'intervento, nonché:
1) per le nuove costruzioni

a) planimetria aggiornata in scala catastale riprodiec@ina zona sufficiente estesa rispetto
I'intervento con indicata la toponomastica,

b) estratto autentico di mappa in data non anterioreeiamesi o tipo di frazionamento
aggiornato, conforme a quello depositato pressd I&J di Padova, orientato ed esteso ad un
intorno di almeno 100 mt. ;

c¢) stralcio planimetrico del P.R.G. e dell'eventuateursento urbanistico attuativo con
evidenziata I'area oggetto di intervento, orienedcesteso ad un intorno di almeno 100 mt.

d) relazione sommaria contenente, tra l'altro, unalkabiassuntiva che precisi:

- per gli edifici residenziali, la superficie utile la superficie destinata a servizi ed accessori
complessive e distinte per ciascun alloggio;

- per gli edifici, o parte di edifici, destinati adtiaita turistica, commerciale, direzionale, la
superficie utile degli ambienti e dei locali acaegs

- per gli edifici destinati ad attivita industriald artigianale, la superficie coperta;

e) planimetria dello stato di fatto, in scala 1:500suata topograficamente, con l'indicazione
del lotto sul quale deve sorgere l'edificio, congleli tutte le quote planimetriche e
altimetriche riferite a capisaldi interni ed esteahlotto stesso, compresi i fabbricati, anche
accessori, esistenti nei lotti limitrofi con le atVe altezze e distacchi, gli allineamenti
stradali, quotati, sia dei fabbricati che delleimeoni e la larghezza delle strade prospettanti
il lotto, nonché le servitu ed i vincoli di qualsigenere relativi all'area in oggetto;

f) planimetria, in scala 1:500, ricavata dal riliev@pagrafico con riportate le indicazioni
guotate della planivolumetria di progetto, noncaéistemazione dell'area, con particolare
riferimento agli accessi pedonali e carrabili, aglientuali spazi per il. parcheggio e la
manovra dei veicoli, alle aree a verde e alla moire, per la quale sono inoltre richiesti gli
elaborati di cui ai punti d), e), del successivaitpus. Nella stessa planimetria od in altra
separata dovranno essere indicati la rete e gliaimipdi smaltimento delle acque usate e
meteoriche, progettati nel rispetto delle dispasizimpartite dal Consorzio di bonifica o da
altri Enti preposti;

g) tutte le piante dei vari piani, quando non siarentithe fra loro, in scala 1:100, quotate e
recanti la destinazione dei locali;

h) pianta in scala 1:100 delle coperture con l'indmae dei volumi tecnici (camini, torrette,
vani scala, sovrastrutture varie, ecc.);

h/bis) gli estratti, le planimetrie e le rappresentni grafiche di cui alle precedenti lettere
dovranno avere il medesimo orientamento, corrispotelallo stato dei luoghi;
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3)

4)

1) tutti i prospetti esterni in scala 1:100 con |'vadtione dei volumi tecnici; qualora l'edificio
sia aderente ad altri fabbricati, i disegni deigpetti devono comprendere anche quelli delle
facciate adiacenti;

[) almeno una sezione verticale quotata in scdl@dLcon indicata la quota di riferimento per
le altezze;

m) dati metrici relativi alla superficie fondiarél alla superficie coperta, al volume, all'altezza
del fabbricato, all'area destinata a parcheggioallel densita edilizie e gli indici di
fabbricazione, nonché i dati di cui al precedentetp d);

n) almeno un particolare del prospetto principaddi'etlificio, esteso a tutta l'altezza dello
stesso, in scala 1:20, con l'indicazione dei matexidei colori;

0) computo metrico estimativo se necessario.

p) documenti ed elaborati previsti ai sensi detessivo art. 70/bis;

Con cifra si devono indicare nei disegni:

- le altezze interne dei locali di ogni piano, le esdiigi dei locali al netto dei pilastri, sguinci,
vani porta, ecc. e le dimensioni delle finestre;

- altezze di muri frontali di fabbrica;

- dimensioni planimetriche degli spazi pubblici audb pubblico circostanti;

- ogni altro dato necessario per definire I'opera.

2) Per gli ampliamenti e le sopraelevazioni:

a) le stesse indicazioni del precedente punto 1) sialgstato attuale che per il progetto. E
consentita la rappresentazione dello stato di fatth progetto sugli stessi grafici, nel qual
caso devono essere adottate opportune grafie d dolersi indelebili per le indicazioni dei
manufatti o strutture da demolire e da costruire;

b) fotografie dei fabbricati per la documentaziondaistato di fatto;

c) computo metrico estimativo, se dovuto;

d) rappresentazione in pianta e nei prospetti deirfedp adiacenti;

e) documenti ed elaborati previsti ai sensi del sugigesart. 70/bis;

Per gli interventi di manutenzione straordinaria

a) le indicazioni del precedente punto 1) per le teti&®), b), c), d), nonché limitatamente alle
parti interessate dall'intervento le disposizioncdi ai punti g), h), i), 1), sia per lo stato
attuale che per il progetto. E consentita la raggmtazione dello stato di fatto e di progetto
sugli stessi grafici, nel qual caso devono essdattate opportune grafie o colori diversi
indelebili per le indicazioni dei manufatti o sttue da demolire e da costruire;

b) fotografie dei fabbricati esistenti per la docunaitne dello stato di fatto;

c¢) dichiarazione di assunzione di responsabilita pexieo sottoscritta dal proprietario o di chi
ne ha titolo e da un tecnico abilitato, circa lassificazione delle opere come opere di
manutenzione straordinaria.

d) documenti ed elaborati previsti ai sensi del swgigesart. 70/bis.

Per gli interventi di restauro, risanamento eowativo, ristrutturazione edilizia:

a) le stesse indicazioni di cui al precedente punto 1)

b) documenti ed elaborati previsti ai sensi del susigesart. 70/bis;

C) rappresentazione in pianta e nei prospetti deirfed adiacenti;

d) per gli edifici vincolati ai sensi delle Leggi lugino 1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n.1497
ora D. Lgs. 42/2004 e successive modificazioni reghieedifici di valore culturale indicati
dal P.R.G. dovranno essere prodotte:

- rilievo cronologico e critico dello stato di fattazon l'indicazione delle eventuali
stratificazioni e aggiunte. Il rilievo deve compdene prospetti, sezioni e planimetrie, in
scala 1:100, relative a tutti i piani, anche noitadtili, alle coperture ed ai volumi tecnici
nonché alle finiture (pavimenti, rivestimenti, sdi, ecc.);

- repertorio degli elementi di interesse storicoistido e naturalistico relativi allo spazio
interno ed esterno;

- documentazione fotografica;
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5)

- progetto di restauro con planimetrie, prospettiegiani, scala 1:100, e con i necessari
dettagli in scala maggiore, con descrizione di in@sslei materiali da impiegare;

- schema degli impianti tecnologici e, se necessdégli interventi strutturali;

- ogni ulteriore elaborato richiesto da norme di E2ggda altri regolaments;

- dichiarazione di assunzione di responsabilita pesosottoscritta dal proprietario o da chi
ne ha titolo e da un tecnico abilitato, circa lassificazione delle opere come opere di
restauro.

Per le nuove recinzioni o loro ampliamenti, sapevazioni e modificazioni e per le

tombinature e i nuovi accessi carrai:

6)

7

8)

a) stralcio del P.R.G,;

b) planimetria dello stato di fatto rilevata sul posio scala 1:500 con indicata la
toponomastica;

c) planimetria, ricavata dalla precedente, con l'aretamplanimetrico della recinzione e tutte
le quote planimetriche e altimetriche, riferiteagisaldi, necessarie per il tracciamento;

d) sezione e prospetto tipo della recinzione, in st&Q;

e) sezione quotata in scala 1:100 dell'eventuale sgasbblico o di uso pubblico sul quale la
recinzione prospetta;

f) estratto autentico di mappa o tipo di frazionesdlato dall'Ufficio Tecnico Erariale;

g) lindicazione dei materiali impiegati.

h) gli estratti, le planimetrie e le rappresentazignafiche di cui alle precedenti lettere
dovranno avere il medesimo orientamento, corrispotelallo stato dei luoghi;

Per le demolizioni
a) planimetria aggiornata in scala catastale con itamone dellintervento e la
rappresentazione delle eventuali preesistenzelalievaulturale e ambientale;
b) rilievo completo dello stato di fatto comprendeptanimetrie, prospetti e sezioni, in scala
1:100, del manufatto da demolire;
¢) adeguata documentazione fotografica di tutti i pedis;

Per gli interventi diversi e le opere minoricdi all'art. 8:
a) planimetria quotata, in scala adeguata, qualorassecia;
b) prospetti e sezioni quotati in scala adeguataonaalecessari;
¢) indicazione dei materiali e dei colori;
d) relazione illustrativa e documentazione della caibpaa dell'intervento con I'ambiente.

Per il collocamento o la modifica di apparectima esterne (torri, silos, serbatoi, ecc.) anche

nel sottosuolo:

9)

10)

a) stralcio del P.R.G.;

b) planimetria catastale;

c) planimetrie e prospetti quotati delle opere da eisegin scala 1:100, con l'inserimento
nellambiente;

d) relazione illustrativa;

e) gli estratti, le planimetrie e le rappresentazignafiche di cui alle precedenti lettere
dovranno avere il medesimo orientamento, corrispotedallo stato dei luoghi;

Per le mostre e i depositi all'aperto:
a) stralcio del P.R.G,;
b) relazione illustrativa;
¢) planimetria dell'area in scala 1:200 o 1:500 doditazione degli spazi destinati alle mostre
e depositi, della recinzione, delle zone albemdaie attrezzature fisse e della viabilita.
d) gli estratti, le planimetrie e le rappresentazignafiche di cui alle precedenti lettere
dovranno avere il medesimo orientamento, corrispotelallo stato dei luoghi;

Per le varianti in corso d'opera:
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a) copia del progetto approvato con le modifiche Behe¢ indicando con colori indelebili: in
rosso le aggiunte e, in giallo le demolizioni;

b) documentazione richiesta dal tipo di interventopanti precedenti che dovra risultare
sufficiente per documentare anche il risultatol@rgell'opera.

11) Per le opere interne soggette a denuncia 'egoeraltra opera:
a) relazione illustrativa;
b) documentazione fotografica.

Tutti gli elaborati devono essere riprodotti in o@pie eliografiche o simili e piegati nel formato
UNI A4.
E’ facolta del responsabile del servizio chieddteriori delucidazioni, relazioni illustrative, diai,
fotografie, plastici, fotomontaggi, campionatureciorso d'opera, planivolumetrie, modine, simulacri
in sito ecc. e comungue ogni altra documentazi@oessaria per I'esatta valutazione dell'opera.

17



P.R.G. - Comune di Villanova di Camposampiero 1. Regolamento Edilizio

Titolo Ill. Commissione edilizia.

Art. 19 - Competenze della commissione edilizia. gmmissione integrata)

La commissione edilizia € I'organo ordinario di salenza tecnica del Comune in materia edilizia e
urbanistica.

La commissione esprime parere sulla qualita dejetty sulla rispondenza agli strumenti urbanistici
alle disposizioni di legge.

La commissione esprime altresi parere sulle prepdisstrumenti urbanistici attuativi, sulle opeie d
competenza delle amministrazioni statali, regiomalkomunali e pud essere invitata ad esprimere
parere su quanto attiene i problemi urbanistidiljzzdnonché sulle eventuali modifiche da appaetar
al presente regolamento.

La commissione edilizia svolge la propria attivigi modi di cui al successivo art. 21.

Art. 20 - Composizione e costituzione della commisse edilizia.

La commissione edilizia comunale € composta dantembri di diritto e da quattro membri eletti dal
Consiglio comunale.

| membri eletti dal Consiglio comunale sono sdettiesperti, con voto limitato ad uno. In ogni caso
garantita I'elezione di almeno un rappresentarita denoranza.

Sono membri di diritto:

-il sindaco, o l'assessore delegato, che fungeeadante;

-il capo dell'ufficio tecnico comunale, o un tecngt® delegato.

I membri elettivi, preferibilmente laureati o diphati, devono essere esperti, nelle materie conotrne
l'urbanistica, l'architettura, il diritto, l'artda storia, I'ambiente agricolo e naturale; deveemss
garantita I'elezione di almeno un rappresentarita denoranza.

Non possono essere nominati membri della commissaatilizia ordinaria e/o integrata, tecnici con
studio professionale nel territorio comunale.

I membri elettivi durano in carica tre anni e sam@eggibili; esercitano comunque le loro funzioni
fino all'entrata in carica di successori.

Non possono fare parte della commissione ediliz@nbri che siano tra loro parenti o affini fino al
quarto grado.

I membri elettivi che risultano assenti per tretealonsecutive senza valida giustificazione, passon
essere dichiarati decaduti dal Consiglio comunhke grovvede alla loro sostituzione; i membiri eletti
in sostituzione restano in carica fino allo scadkziemandato dell'intera commissione.

Esercita le funzioni di segretario un componenieadmmmissione di volta in volta designato dal
presidente oppure, senza diritto di voto, un funai® o altro dipendente del comune che dovra
stendere apposito verbale di ogni seduta, sottasda questi, dal presidente e da un membro eletto
I membri della commissione e il segretario, somutiead osservare il segreto sui lavori della sadut

Art. 21 - Procedure e funzionamento della commissne edilizia

La commissione edilizia si riunisce ordinariameiriegiorni fissi e straordinariamente quando il
presidente lo ritiene opportuno.
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In caso di seduta ordinaria non & necessario nessoirformale di convocazione; in caso di seduta
straordinaria la convocazione deve avvenire, abteleéonicamente, con non meno di ventiquattro ore
di anticipo.

Per la validita delle sedute e dei pareri della migsione edilizia occorre la presenza di almeno la
meta dei componenti in carica aventi diritto diozot

| pareri della commissione edilizia si intendondideamente assunti con il voto favorevole della
maggioranza dei suoi componenti presenti. | par@gativi devono essere motivati.

I componenti della commissione devono astenerspdaidere parte ai relativi lavori, sia nella fase
istruttoria che in quella decisionale, quando aitér di interesse proprio o di interesse del canidgi
parenti entro il terzo grado e di affini entrogéicendo grado.

In caso di assenza o di impedimento del presidenfgplisce il commissario piu anziano di eta tra i
membri elettivi presenti.

| pareri della commissione edilizia sono obbligatma non vincolanti per il sindaco il quale, ove
ritenesse di non doverli seguire, deve motivareplibvvedimento che viene trasmesso alla
commissione edilizia nella sua prima seduta sut@ess

Ai membri della commissione edilizia che non siatipendenti o rappresentanti di enti pubblici,
spetta un gettone di presenza per ogni riuniorre altrimborso delle spese di trasferta. L'entegh d
gettone e fissata dal Consiglio comunale.

La commissione deve sentire, qualora questi neidaoccdomanda scritta al presidente, o puo
convocare, qualora ne ravvisi l'opportunita, i fatari delle domande di concessione e autorizzazione
edilizia.

Il sindaco su richiesta della commissione puo siltsentire esperti esterni.

La commissione puod, qualora ne ravvisi la necessffattuare sopralluoghi al fine di acquisire itutt
gli elementi necessari per una esatta valutazietie dpere per le quali e richiesto il suo parere.

Il presidente ha la facolta di convocare e seetgerti nominati dall’Amministrazione comunale.

Il presidente ha inoltre la facolta di incaricarewei membri della commissione a fungere da nedato
su particolari progetti.
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Titolo IV. Norme di procedura.

Art. 22 - Dichiarazione urbanistica.

L'Amministrazione Comunale rilascia ai cittadinnte 30 giorni dalla loro richiesta, dichiarazione
urbanistica sulle previsioni degli strumenti urlsdici vigenti o adottati nonché sulle modalita di
intervento eventualmente previste nel Programmaguinale di attuazione -

Il contenuto della dichiarazione comunale ha carattertificativo rispetto alla disciplina vigerdae
momento del suo rilascio, ma non vincola i fututi @he I'Amministrazione comunale pué emanare
nel rispetto delle norme vigenti in materia.

Art. 23 - Nulla osta preventivo per gli immobili s@getti a tutela.

Per gli immobili soggetti a tutela il rilascio dpkrmesso di costruire o il perfezionamento della
denuncia di inizio attivita sono subordinati alyeetivo nullaosta degli enti preposti alla tutetlel
cose di interesse artistico e storico e alla protezdelle bellezze naturali, nonché alla tuteliavelori

e delle risorse disciplinata dalla legislazioneevite

Art. 24 - Richiesta di documentazione integrativa

Nel caso in cui 'Amministrazione comunale ritengjfae le istanze per gli interventi previsti dal
presente regolamento non siano corredate dagli datumenti ed elaborati previsti nelle norme
vigenti in materia urbanistica ed edilizia, ovvéaalocumentazione stessa non risulti sufficientenai
dellesame amministrativo, notifichera all'intesssl'elenco degli atti, documenti ed elaborati da
produrre.

| termini per l'esame delle singole istanze di alllart. 79 della L.R. 61/85 decorrono dalla
presentazione al Comune dell'ultimo dei documaahiiesti. | termini possono essere interrotti solo
una volta.

Art. 25 - |l preprogetto.

Coloro che intendono dare corso a interventi sdigggtermesso di costruire, per i quali non e tavi
la preventiva approvazione di strumenti urbanistituativi, possono richiedere al responsabile del
servizio l'approvazione di un preprogetto.

Il preprogetto deve contenere tutti gli elementcassari per le verifiche urbanistiche ed edilizie
nonché le seguenti indicazioni:

il tipo di intervento classificato ai sensi dei pedenti artt. 4, 5, 6, 7;

la planivolumetria di massima correlata al contestiano e all'ambiente fisico in generale;

le destinazioni d'uso e le caratteristiche tipatbgidelle costruzioni;

i collegamenti con le infrastrutture viarie e telagiche;

eventuali proposte di convenzione urbanistica bzgliai sensi delle leggi vigenti.

Per gli insediamenti artigianali e industriali degsere allegata una relazione informativa stilitt

da insediare.

Gli elaborati grafici devono documentare, in s@laguata, l'intervento proposto.
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Il responsabile del servizio, acquisiti i pareril@lecommissione edilizia, ed eventualmente anche
quello del responsabile dell'Unita sanitaria loaéé Settore igiene pubblica, comunica all'intesitss
l'esito dell'esame eseguito.

La comunicazione verra considerata nell'istruttdiiaventuali domande di permesso di costruire, ma
non costituisce titolo per il rilascio dello stesso

Art. 26 - Domanda per I'approvazione di strumenti ubanistici di iniziativa privata.

La domanda volta a ottenere il nulla osta deveressettoscritta dagli aventi titolo e corredata dai
documenti e dagli elaborati, secondo le prescriziefia vigente legislazione.

Art. 27 - Autorizzazione preliminare per sondaggi.

In caso di sondaggi sull'edilizia esistente, i pi@ari devono richiedere preventiva autorizzaziahe
Comune.

Art. 28 - Titolo per ottenere il permesso di costriue

Il permesso di costruirpuo essere rilasciato al proprietario o al titoldirein diritto comprendente la
facolta di attuare l'intervento richiesto.

Per gli interventi su immobili di proprieta dellda®, delle Regioni, delle Provincie e dei Comuini i
permesso di costruire e rilasciato dai competergami dell'’Amministrazione per il godimento del
bene a chi sia munito di titolo.

Nel caso in cui il diritto, costituente titolo arssi dei precedenti commi, appartenga a piu sagigett
richiesta deve essere presentata da chi risuitiitegto all'intervento.

Per gli interventi sulle parti comuni di edifici mdominiali, il permesso di costruire pud essere
richiesto dall'amministratore a nome del condomir@golarmente costituito, allegando copia della
delibera condominiale di autorizzazione.

Art. 29 - Domanda dipermesso di costruire

Le domande di permesso di costruire, bollate aitertdilegge e redatte su moduli a stampa rilasciat
dal Comune, devono essere indirizzate al respdaesdbl servizio con allegati, in triplice copia, i
disegni compilati secondo le norme elencate nelll# ed ogni altra documentazione richiesta, ta c
quella attestante il titolo che legittima a ricleeel la concessione.
All'atto della presentazione, la domanda e tuttelzlborati devono essere firmati per esteso:

a) da chi abbia titolo a richiedere il permessoadditruire

b) dal tecnicgrogettista abilitato.

Nella domanda devono essere indicati, per ognuhe si@éindicate persone, nhome, cognome, codice
fiscale del proprietario e del progettista, resikden domicilio legale nel Comune; nel caso siitditt
persona giuridica deve essere indicata la denomoimazil nome dei legali rappresentanti, il codice
fiscale e la sede legale.

Nella stessa richiesta di permesso di costruireaczessivamente o prima del rilascio del permesso
medesimo o comunque prima dell'inizio delle opdterichiedente deve comunicare il nome
dell'assuntore e del direttore dei lavori i quadivdno sottoscrivere per accettazione, secondo le
modalita di cui al successivo art. 37 lettera a).
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Prima del rilascio del permesso di costruire devesgere prodotti tutti i pareri delle Amministrazio
competenti, necessari alla realizzazione delleeopggetto del permesso di costruire medesimo (Unita
sanitaria locale - Settore igiene pubblica - Sdpridenza ai monumenti, Vigili del fuoco, ecc.).

Il rilascio del permesso di costruire che compat@amolizioni di manufatti esistenti comprende
I'autorizzazione a demolire.

Art. 30 - Interventi subordinati a denuncia di inizio attivita (D.l.A.)

Sono subordinati a denuncia di inizio attivitaggenti interventi:

- opere di restauro e risanamento conservativo;

- opere di eliminazione delle barriere architettomigh edifici esistenti, consistenti in rampe o
ascensori esterni, ovvero in manufatti che altelansagoma dell’edificio;

- recinzioni, passi carrai e pedonali, muri di ciateancellate;

- opere interne di singole unita immobiliari che noomportano modifiche alla sagoma e dei
prospetti e non rechino pregiudizio alla staticdl’idemobile e, limitatamente agli immobili
compresi nelle zone “A”, che non madifichino la tieszione d’'uso;

- i mutamenti di destinazione d'uso, purche confoeité destinazione d'uso della zona in cui
ricadono;

- varianti a permessi di costruire gia rilasciatie aton incidono sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d'uta@tegoria edilizia e non alterino la sagoma
e non violino le eventuali prescrizioni indicatd permesso di costruire;

- parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lott@@unsiste il fabbricato e nei locali siti al p@&
terreno del fabbricato stesso;

- gli interventi di recupero a fini abitativi dei sotetti, nei casi e nei limiti di cui alla L.R. n.
12/1999;

Art. 31 - Rilascio del permesso di costruire

Il responsabile del servizio, acquisito il pareefialcommissione edilizia, dell'Unita sanitariadte-

Settore igiene pubblica ove richiesto, di un’auttfieazione sulla conformita del progetto alle mar

igienico — sanitarie rilasciata dal progettista ligtib, nonché acquisiti i pareri delle altre

amministrazioni competenti, assume le proprie dat@zioni in merito alla domanda.

| provvedimenti del responsabile del servizio sootificati al richiedente presso il recapito indica

nella domanda stessa entro i termini fissati adallZ0 della Legge Regionale 27 giugno 1985, ne61

successive modificazioni.

Qualora il responsabile del servizio ritenga di pater accogliere la domanda, prima della formale

adozione di un provvedimento di diniego, comunich righiedente i motivi che ostano

all'accoglimento della domanda, ai sensi dell’aft/bis della L. 241/1990.

Successivamente, determinandosi sulle eventuadiressoni pervenute da parte del richiedente, il

responsabile del servizio rigetta la domanda comy@dimento motivato.

Decorso inutilmente il termine previsto per I'adwz del provvedimento conclusivo, sulla domanda

di permesso di costruire si intende formato ilrsle-rifiuto, ai sensi dell’art. 20 — comma 9 del d

P.R. 380/2001.

L'esecuzione dei lavori, di cui alla prima fattisgedel precedente comma, puo aver luogo solo

quando:

a) sussista copia dell'istanza presentata al Comaneuidrisulti la data della sua presentazione, e
di tutti gli elaborati progettuali prescritti e axbsa allegati, con l'attestazione da parte del
progettista, anche ai sensi dell'art. 373 del Gognale, della loro conformita alle prescrizioni
e ai vincoli vigenti per la zona e per gli immobiiteressati, conformita che puo risultare anche
dal certificato di cui al successivo punto f);
b) sussista l'approvazione della competente autoritdale o il parere favorevole della

commissione Consultiva Provinciale di cui alla LERmarzo 1984, n. 11, ove richiesto, nel caso
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in cui siano interessati beni tutelati rispettivameedalla Legge 1 giugno 1939, n. 1089, dalla
Legge 29 giugno 1939, n. 1497,

C) sussista ogni autorizzazione, nulla osta, vistdtro atto previsto da norme statali, regionali,
provinciali o comunali oppure, in luogo del singgloovvedimento abilitativo, copia della
domanda presentata con la documentazione delléndedl'autorita competente al rilascio per
almeno 60 giorni;

d) lintervento previsto sia ammissibile in direttéuazione dello strumento urbanistico generale o
realizzabile in area dotata di strumento urbarostituativo;

e) in caso di concessione onerosa, sia stato cortspals Comune il contributo prescritto,
calcolato in via prowvisoria dal richiedente medesie salvo conguaglio sulla base delle
determinazioni degli organi comunali.

Prima del rilascio dgbermesso di costruire deve essere corrispostmitibato di costruzione dovuto
a termini di legge, secondo le modalita vigentnateria.

Restano salvi e impregiudicati i diritti dei terzi.

Nei 15 giorni successivi al rilascio del permedsoostruire o dal ricevimento della comunicaziaine
cui al secondo comma viene data notizia al pubbiealiante avviso affisso per 15 giorni all'Albo
pretorio, specificando il titolare del permessccdstruire esplicitamente o tacitamente assentita e
localizzazione dell'intervento.

Chiunque puo prendere visione presso gli uffici ooali del permesso di costruire, dellistanza del
richiedente e dei suoi allegati, della normativgevite per la zona e per gli immobili interessgiué
presentare ricorso, non oltre 60 giorni dalla difaubblicazione, al presidente della Provinciaypeir

di legittimita. L'affissione non fa decorrere in@ni per l'impugnativa giurisdizionale.

Il permesso di costruire deve essere ritirato,Ema di decadenza, entro 120 giorni dalla notifica

Art. 32 - Responsabilita dei committenti, dei progtisti, dei direttori e degli assuntori dei lavori.
Requisiti dei progettisti e dei direttori dei lavor.

| firmatari del permesso di costruire sono solidate responsabili dell'osservanza delle normele del
modalita fissate nel permesso medesimo. La reapdita dei soli progettisti & limitata agli atti
relativi all'ottenimento del permesso di costruitéosservanza del presente regolamento non lilaita
responsabilita dei richiedenti il permesso di aost; dei progettisti, dei direttori dei lavori egli
assuntori dei lavori, nei termini stabiliti dalleggi e disposizioni vigenti.

Il Direttore dei lavori deve firmare gli elaborati progetto e far pervenire responsabile del sirviz
l'accettazione dell'incarico assunto prima de#limdei lavori.

| progettisti e i direttori dei lavori devono essemell'ambito delle rispettive competenze stebibier
legge - ingegneri, architetti, geometri, peritiledieriti agrari o dottori in agraria, iscritti aispettivi
albi professionali. Le competenze di cui al commecpdente verranno verificate dagli uffici tecnici
comunali.

Art. 33 - Onerosita del permesso di costruire

Il permesso di costruire comporta la corresponsiingn contributo commisurato all'incidenza delle
spese di urbanizzazione, nonché al costo di castreinei limiti previsti dalla legge.

L'incidenza degli oneri di urbanizzazione ed il wifuto sul costo di costruzione sono determinati ¢
deliberazione di Consiglio comunale sulla basablelie parametri che definite con legge regionale.

23



P.R.G. - Comune di Villanova di Camposampiero 1. Regolamento Edilizio

Art. 34 - Rimborso delle spese per sopralluoghi.

I Comune con apposita deliberazione pud stabileenmontare del rimborso delle spese per i
sopralluoghi, i certificati, fatti nell'interesseldichiedente, ad esclusione degli atti dovuinatiti ai
compiti di vigilanza del Comune stesso.

Art. 35 - Evidenza del permesso di costruire o delldenuncia di inizio attivita del progetto.

Il permesso di costruire o la denuncia di inizitivé e gli elaborati allegati, nonché 'eventuatsia
della denuncia delle opere in cemento armato o ek, di cui alla Legge 5 novembre 1971, n.
1086, devono essere disponibili in cantiere peeresssibiti ai funzionari preposti al controllo.liTa
documenti devono essere in originale o in copiargida.
In ogni cantiere deve essere apposta, all'estebem @isibile, una tabella con dimensioni non iioier
a 0.7 x 1 m, nella quale devono essere indicati:

a) l'oggetto e la destinazione dell'opera,;

b) il titolare e gli estremi del permesso di costruirdella denuncia di inzio attivita;

c) il progettista;

d) il direttore dei lavori;

e) l'assuntore dei lavori,

f) isoggetti responsabili della sicurezza
La tabella e le scritte sono esenti da tasse & domunali.
| cantieri e le costruzioni provvisorie, devonoa¥ssdotate di acqua potabile, di servizi igienrti i
numero adeguato al numero degli addetti, assicordndscarico delle acque di rifiuto mediante
allacciamento alla rete comunale o mediante bottinbile.
E fatto altresi obbligo all'assuntore dei lavoredsere presente in cantiere o di assicurarvidsepiza
permanente di persona idonea che lo rappresenti.
Il responsabile del servizio, in caso di violaziatedle disposizioni del presente articolo, puo ade
la sospensione dei lavori.

Art. 36 - Termini di inizio e ultimazione dei lavori oggetto di permesso di costruire

Nel permesso di costruire sono indicati i terminingzio e di ultimazione dei lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non puo esseuperiore ad un anno dalla data di rilascio.

L'inizio dei lavori, nel caso di nuove costruziasiiconfigura all'escavo delle fondazioni.

Nel caso di intervento su edifici esistenti, l'inizlei lavori si configura nel momento in cui l'irobile
esistente viene in qualunqgue modo manomesso allifipeedisporlo agli interventi autorizzati.

Nel caso di opere di urbanizzazione, l'inizio @eidri si configura nei primi movimenti di terra.

Sono comunque fatti salvi i termini di inizio lavalel Permesso di Costruire originario nel caso sia
presentata istanza di variante in corso d’opera.

Il termine di ultimazione, entro il quale I'operavé essere completata, non puo essere superi@e a t
anni dalla data di inizio dei lavori; entrambi rrténi possono essere prorogati con provvedimento
motivato solamente nei casi previsti all'art. I&nma 2, del D.P.R. 380/01.

Se i lavori non vengono iniziati entro il terminedsletto il concessionario deve presentare istanza
diretta ad ottenere un nuovo permesso di costruire.

Nel caso di lavori non completati nei termini stitiblovra essere richiesta un nuovo permesso di
costruire per la realizzazione delle opere nonwssgempre che dette opere ne siano soggette.

Il permesso di costruire personale e valido escduséente per la persona fisica o giuridica al qéale
intestato.

Gli eredi e gli aventi causa del titolare del pesatedi costruire se intendono avvalersi del permess
stesso, debbono chiedere la variazione dell'irtesta e il responsabile del servizio, una volta
accertata la titolarieta dei richiedenti, provvedia relativa volturazione.
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Resta stabilito che in conseguenza della variaziwedetta non si modificano in alcun modo i termini
iniziali e finali stabiliti per il permesso origiria.

Art. 37 - Adempimenti prima dell'inizio dei lavori.

a) Inizio dei lavori

Prima di dare corso alla realizzazione delle opletidolare del permesso di costruire comunica al

responsabile del servizio il nominativo del direttoe dellassuntore dei lavori con le relative

accettazioni dell'incarico e deve denunciare la dainizio dei lavori almeno 5 (cinque) giorni ima

dell’effettivo inizio degli stessi.

Con la comunicazione di inizio lavori devono esgeiemesse:

- n. 2 copie del progetto della denuncia delle opesEmento armato o con struttura metallica,

- n. 2 copie del progetto delle opere per il contamita energetico degli edifici di cui al successivo
puntoc).

Gli eventuali cambiamenti del direttore o dell'agsue dei lavori devono essere denunciati dagisste

e dai subentranti al responsabile del servizio argdilettera consegnata direttamente al protodello

Comune, ovvero, mediante lettera raccomandata @mvuta di ritorno, entro gli otto giorni

successivi, pena l'immediata sospensione dei lavori

b) Punti di linea e di livello

Il titolare del permesso di costruire prima di dam&io ai lavori potra chiedere al Comune la
determinazione dei punti fissi di linea e di liell

In tale ipotesi i tecnici comunali effettuano ilpsalluogo entro 10 giorni dalla domanda e redigono
verbale che richiama i grafici approvati.

Per la consegna dei punti fissi I'assuntore deirlageve preventivamente provvedere alla materiale
identificazione della proprieta mediante cippi értice ben visibili; deve inoltre fornire a sue spe
personale e mezzi d'opera e prestarsi a tuttedeawjoni che gli verranno indicate.

c) Contenimento del consumo energetico degli édific

Con la denuncia di inizio lavori di cui al precetiepuntoa) deve essere presentato il progetto degli
impianti idro-termo-sanitario nonché della tipolge caratteristiche dei materiali impiegati nella
costruzione, corredati da una relazione tecnicadatti da idoneo professionista abilitato, fatta
eccezione per quegli edifici espressamente eselaiédileggi vigenti

d) Occupazione e manomissione di spazi pubblici

Per l'occupazione temporanea e la manomissioneatii gubblici, l'interessato deve presentare
apposita domanda al responsabile del servizio tshare la relativa autorizzazione ai sensi del
relativo regolamento. Nella domanda devono essa@gati le dimensioni, l'ubicazione, la durata e
lo scopo dell'opera e deve contenere sufficieicawioni grafiche atte a localizzarla.

Le modalita di occupazione o di esecuzione sorgafies nel; in ogni caso i lavori devono essere
condotti con le cautele necessarie a garantirabbalca incolumita.

L'inizio dei lavori € comunque subordinato all'oiteento di regolare permesso di costruire di cui ai
relativi articoli.

Il responsabile del servizio ha la facolta di remecla concessione e di imporre il ripristino,
provvedendovi d'ufficio e a spese dell'interessatoaso di inadempienza, dopo che siano trascorsi
due mesi dall'interruzione dei lavori non causaaadjioni climatiche.

In caso di manomissione delle preesistenze, a giaratel ripristino, il responsabile del servizio
subordina il rilascio dell'autorizzazione al vergsmo di una congrua cauzione che viene restitlita 6
giorni dalla data in cui le pavimentazioni, i maaittif e gli impianti pubblici siano stati ripristitiaa
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perfetta regola d'arte, secondo le prescrizioni @eiune; in caso di inadempienza, si procede
d'ufficio a spese dell'interessato.

Le costruzioni private non devono invadere conrtgppe fondazioni il suolo pubblico salva formale
concessione; dette costruzioni devono essere patget costruite in modo da non trasmettere spinte
orizzontali verso il suolo pubblico.

Art. 38 - Agibilita.

Prima di usare i fabbricati e i manufatti interéisda interventi soggetti a permesso di costruire o
denuncia di inizio attivita il titolare del permesstesso o della D.l.A. deve chiedere al respolesabi
del servizio il certificato di agibilita allegan@dla domanda:

a) il certificato contenente l'attestazione di regelasecuzione e ultimazione delle opere edili e
degli impianti, rilasciato dal direttore dei laverisottoscritto anche dai costruttori e instaliator
attestante la rispondenza delle opere eseguiteogkfio approvato e alla documentazione
presentata per gli impianti; il rilevamento schapwtegli impianti tecnologici;

b) Visura rilasciata dalla C.C.I.A.A. in data non aitee a sei mesi delle ditte installatrici degli
impianti;

c) Qualificazione energetica secondo le disposiziehid Lgs. 192/2005 e s.m.i.;

d) l'eventuale nulla osta degli enti e degli orgamnpetenti;

e) copia del certificato di collaudo statico, quandeeggritto, con lattestazione, da parte
dell'Ufficio del Genio Civile, dell'avvenuto deptsiai sensi della Legge 5 novembre 1971, n.
1036;

f) certificato di potabilita per I'acqua di fonte disa dall'acquedotto;

g) copia della dichiarazione presentata per l'iscnidel fabbricato al N.C.E.U.;

h) certificato di avvenuto allacciamento alla reterfaga;

i) licenza di esercizio per gli ascensori;

j) copia atto di concessione per occupazioni permadesiiolo pubblico.

Il responsabile del servizio previa eventuale igpez da parte di tecnici comunali, i quali contaalb

la rispondenza delle opere eseguite al progettoospto ed alle norme della legislazione e dei
regolamenti vigenti e previo eventuale parere favole dell'Unita Sanitaria Locale - Settore Igiene
Pubblica - rilascia I'agibilita entro i termini dui ai commi 3 e 4 dell’art. 25 del D.P.R. 380/2001

purché corredata dagli allegati di cui sopra. Valgm ogni caso le disposizioni contenute nell'agt.

L. R. 61/85.

Il certificato di agibilita € sempre revocabile @ene accertato che non sussistono le condizioni di
legge che ne consentirono il rilascio. Il certifwadi agibilitd non sostituisce le approvazioni o

autorizzazioni delle autorita competenti, previst@le norme in vigore, per le costruzioni non

destinate alla residenza.

Art. 39 - Provvedimenti per opere non autorizzate @seguite in difformita.

Nei casi previsti dalla vigente legislazione in iteerlla esecuzione difforme o non autorizzataedell
opere soggette a permesso di costruire o denunitiezid attivita il responsabile del servizio ondi la
sospensione dei lavori.

Successivamente il responsabile del servizio apicanzioni previste dalle leggi vigenti.

Art. 40 - Autotutela sul permesso di costruire.

Il responsabile del servizio pud, per motivi diitémita e qualora sussista un interesse pubblico
attuale, sentita la commissione edilizia, annulibpermesso di costruire gia rilasciato.
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A seguito dell'entrata in vigore di nuove previsiarbanistiche il responsabile del servizio, senid
commissione edilizia, dichiara la decadenza deimpeso di costruire in contrasto con le nuove
previsioni, salvo che i relativi lavori siano statiziati e vengano completati entro il terminetid
anni dalla comunicazione di inizio lavori.

Art. 41 - Vigilanza sulle attivita di trasformazione urbanistica ed edilizia sul territorio.

Il sindaco esercita sul territorio comunale la higza affinché non siano eseguiti interventi di
trasformazione urbanistica e/o edilizia in conwasin le norme o regolamenti vigenti o in assenza o
in difformita dal permesso di costruire rilasciattacitamente assentito.

Per tale vigilanza il sindaco si avvale di tecrociagenti comunali. Eventuali trasgressioni sono
denunciate alle competenti autorita nei modi eterenini previsti dalla legge vigente.

Per l'esercizio della vigilanza predetta ed inipaldre per il riscontro e la rispondenza dellerepe
eseguite od in esecuzione a quelle concesse e'goeertamento di opere non concesse € non
autorizzate, i funzionari e gli agenti hanno diri#tl libero accesso agli immobili.

27



P.R.G. - Comune di Villanova di Camposampiero 1. Regolamento Edilizio

Titolo V. Caratteristiche degli edifici e degli spai scoperti.

Art. 42 - Accesso dei veicoli dagli spazi esterni.

L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici & comisertramite passi carrabili.

L'apertura di piu passi carrabili al servizio dedtessa proprieta pud essere concessa se gidatifi@a
esigenze di viabilita interna ed esterna.

L'apertura di passi carrabili € concessa a spdggralarietario dell'area servita secondo le indicaiz
del Comune.

L'accesso agli spazi del sottosuolo destinati @wvero dei veicoli deve essere assicurato tramite
rampe antisdrucciolo di idoneo tracciato e pendedatate di scalinate o percorsi per il transito di
pedoni.

Le rampe, i percorsi destinati ai pedoni o all'ulocarrelli o similari nonché i tratti piani di
collegamento devono essere protetti da apposiéririgerticali rispondenti ai requisiti di cui al
successivo art. 55.

Art. 42/bis — Definizione elementi architettonici -elementi caratteristici

Sono definiti i seguenti elementi architettonici:

Portico: costruzione limitata, da almeno due lati, da uerdesdi pilastri o colonne, ubicata al piano
terra e coperto direttamente dal tetto o ricaviiioterno della sagoma del fabbricato;

Loggia: costruzione realizzata a quote piu elevate rispatipiano terra, limitata, da uno piu lati, da
una serie di pilastri o colonne, comunicante dira#nte con l'esterno, priva di qualsiasi aggetto o
sporto;

Tettoia: costruzione isolata o in adiacenza a fabbricataita di copertura e priva di tamponature
laterali esterne ad eccezione degli elementi stalitverticali (sostegni).

Pensilina: costruzione sporgente da fabbricato, munita diedopa e priva di tamponature laterali
esterne e di elementi di sostegno verticali;

Seminterratopiano di un edifico ricavato parzialmente al dite@ al di sopra del livello naturale del
suolo, generalmente utilizzato per ricavare lodakervizio alla residenza o ad attivita commeigial
direzionali e produttive;

Sagoma dell’edificioconformazione planivolumetrica dell’edificio edsilo perimetro inteso nelle tre
dimensioni. Non costituiscono modifica della sagagh interventi riguardanti la realizzazione edo |
modifica di camini, torrette, canne fumarie, podjgisporti di gronda, aggetti senza sovrastantpcor
chiusi, a condizione che la loro realizzazione rafilifica non costituisca variazione della supegfici
coperta.

Pergolato:costruzione aperta su tutti i lati e senza copearfissa. | pergolati devono avere una
dimensione massima di mqg. 30, con una altezza dB/AD e devono essere distanti. hj50 dai
confini di proprieta.

Casetta in legnocostruzione in materiale ligneo su tutti i latsella copertura. Tali manufatti sono
consentiti solo per una superficie massima in pianimg. 8,00 con una altezza mass{man media)
all'estradosso del colmo di copertura di ml. 2,40.

Gazebo chiosco da giardino, realizzato con strutture@arine leggere facilmente smontabile e privo
di chiusure laterali, con superficie massima di 2@00.
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In osservanza alle disposizione dell’art. 5 dellR.L14/2009, le pensiline e le tettoie, possoneress
realizzate anche in zona agricola e sono sottopaledisciplina della denuncia di inizio attivita,
secondo le caratteristiche e modalita stabilittadalG.R.V. n. 2508 del 04/08/2009.

Tutte le dimensioni e le modalita costruttive notenael presente articolo (superfici, altezze, dizta
ecc...) fanno riferimento alla globalita di tutti gllementi costitutivi i manufatti sopra regolameinta
(vanno cioé comprese nelle suddette misuraziospdegenze, aggetti, teste di travi, ecc..., conla so
eccezione dei canali di gronda fino ad una spo@emessima di 15 centimetri).

Art. 43 — Cortili.

Si definisce cortile lo spazio delimitato da falshdione lungo il perimetro, destinato ad illuminara
ventilare anche locali abitabili.

| cortili devono avere una superficie non inferiate25% della somma delle superfici delle pareé ch
li circondano.

La distanza minima tra le parti che delimitano artde non deve essere inferiore all'altezza della
parete piu elevata, con un minimo di cinque metlyo maggiori distacchi prescritti dalle Norme di
attuazione del Prg.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezionebdiconi o poggioli, le aree corrispondenti a dette
proiezioni non vanno detratte a quelle del corfilerché la sporgenza degli stessi non superi 1,2 m;
nel caso di sporgenze superiori la superficie digzone va detratta interamente.

| cortili devono essere muniti di opportune pavitagioni e canalizzazioni atte a convogliare le acqu
meteoriche.

| cortili devono essere facilmente accessibili‘daterno.

Art. 44 - Cavedio o chiostrina.

Si definisce cavedio o chiostrina lo spazio, ddlta da fabbricazione continua lungo tutto il
perimetro, destinato esclusivamente all'illuminaei@d aerazione di locali non abitabili.

Le pareti delimitanti cavedi o chiostrine dovrarmgere un'altezza non superiore a quattro volte la
distanza minima tra le opposte pareti, che non dewainque essere inferiore a 3 m.

L'altezza si misura dal piano di pavimento dellpgso locale illuminato dal cavedio o chiostrifa al
quota superiore della cornice di coronamento dei prrimetrali.

Ogni cavedio o chiostrina deve essere accessibiée/e essere garantita la circolazione d'aria.

Il pavimento deve essere di materiale impermealoirechiusino per la raccolta delle acque.

Per gli interventi nell'esistente il responsabilel dervizio, sentita la commissione edilizia, puo
derogare dai limiti prescritti dal presente articol

Art. 45 - Decoro degli edifici

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspestier@o il decoro edilizio ed inserirsi coerenteraent
nel contesto urbano.

A tale riguardo il responsabile del servizio hddeolta di imporre ai proprietari I'esecuzione gece
(intonacature, tinteggiature, ecc.) e la rimozidhelementi (scritte, insegne, decorazioni, colwet
sovrastrutture di ogni genere, ecc.) contrastamtile caratteristiche ambientali.

Qualora parti di edifici visibili da luoghi apertl pubblico deturpino I'ambiente, € facolta del
responsabile del servizio di imporre ai proprietaibro sistemazione.
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Il responsabile del servizio, ingiungendo I'esecneidelle opere di cui ai commi precedenti, indikca
modalitd di esecuzione e fissa i termini dell'inize dell'ultimazione dei lavori, riservandosi
I'intervento sostituivo ai sensi della legislaziomgente.

Negli edifici plurifamiliari e a blocco devono esse previsti adeguati spazi o piazzole,
opportunamente individuati, per la custodia deitenitori rifiuti per la raccolta differenziata,
predisponendo adeguati interventi di mitigaziondiamtale.

Art. 46 - Decoro delle aree scoperte

Le aree visibili da luoghi aperti al pubblico noevdno pregiudicare il decoro urbano. A tale rigoard
il responsabile del servizio ha la facolta di inmeda formazione, la manutenzione e la conservazion
del verde, dei fossati, delle siepi ecc. e la rilmoz di oggetti, depositi, materiali, insegne ergladtro
possa deturpare I'ambiente o costituire pregiugiziola pubblica incolumita e per la sicurezzaalell
circolazione stradale.

E ammessa l'affissione di manifesti, cartelli, edethpubblicitari, ecc., unicamente negli spazi¢ad

dal Comune escludendo l'affissione su edifici egleasottoposti ai vincoli previsti dalla Legge 1
giugno 1939 n. 1089 ora D. Lgs 42/2004 e s.m.i..

Insegne, cartelli o impianti pubblicitari dovranmiistare dal suolo non meno di 2.5 m; qualora
interessino la carreggiata stradale non meno di 5 m

Il responsabile del servizio ha la facolta di inmeota recinzione e la sistemazione dei terreni
indecorosi e pericolosi.

Il responsabile del servizio, ingiungendo I'esecnegidelle opere di cui ai commi precedenti, indiéca
modalitd di esecuzione e fissa i termini di inidaultimazione dei lavori, riservandosi l'intervento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 47 - Recinzione delle aree private.

Per le recinzioni delle aree private valgono leusedi prescrizioni:

a) entro i limiti delle zone residenziali, le recinaionon devono superare l'altezza di 1,5 m;
devono essere realizzate con reti, siepi, caneelgatgliati e muri; questi ultimi non possono
superare l'altezza di 0,5 m con sovrastante evientaacellata;

b) entro i limiti delle zone industriali le recinzioppbssono essere realizzate anche con murature
cieche fino ad una altezza di 2,5 m; sul frontadsrla recinzione non deve superare 1,5 m;

¢) entro i limiti delle altre zone, la forma, la dingone e i materiali vengono definiti in base alle
caratteristiche ambientali ed alle esigenze furaion

All'incrocio di strade veicolari, le recinzioni d@anno essere realizzate con:

-raggio minimo di 7 m, nel caso di strade prive drompiede;

-raggio minimo di 5 m, nel caso le strade sianotéalamarciapiede.
Il responsabile del servizio pud vietare l'uso eletcinzioni e pud imporre l'adozione di soluzioni
architettoniche unitarie, raggi di curvatura divezsconcedere deroghe per motivi di sicurezza. Il
responsabile del servizio pud imporre o consentiggi di curvatura diversi in relazione
all'importanza attuale o futura della rete viaria.

| piccoli ponti funzionali agli accessi privati d@anno essere dotati di spallette di altezza di3fn.

Art. 48 - Alberature e spazi scoperti.

Tutti gli spazi scoperti, hon pavimentati o nonlizaati per le attivita, devono essere sistemati e
mantenuti a verde possibilmente alberato.
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BN

Nel ripristino di parchi e giardini di interessersto, € necessario inserire i soggetti vegetali ne

rispetto del progetto originale o, nel caso in guesto mancasse, dell'aspetto tradizionale rilevato

dallo studio delllambiente.

Nella messa a dimora di piante di alto fusto, leltacdelle specie dovra rispettare le carattehistic

specifiche dei luoghi.

In particolare dovranno essere rispettati i seguequisiti:

- le piante d'alto fusto dovranno essere scelteetspécie autoctone;

- non meno del 50% delle specie arboree dover esselte tra le latifoglie;

- la disposizione delle piante dovra essere attuataddo che, raggiungendo la maggiore eta, lo
spazio disponibile sia compatibile con quello restio dalle piante; attenzione dovra essere posta
nel valutare la distanza d'impianto rispetto abfatati e alle linee aeree.

Art. 49 — Marciapiedi.

Per le nuove costruzioni realizzate a filo delleeapubbliche, il sindaco puo imporre la costruziene

il miglioramento dei marciapiedi stradali a carttel proprietario dell'area, indicando nel contergfio
allineamenti, le dimensioni, i materiali e le matiatostruttive.

Nel caso in cui I'edificio sorga in arretrato rigpeal limite del suolo pubblico, I'area compresa t
questo e l'edificio, qualora non venga recintatajedessere sistemata a verde o pavimentata a cura e
spese del proprietario frontista secondo le maualie verranno definite dal sindaco.

I materiali e le forme della pavimentazione devassere scelti nel rispetto delle caratteristiche
ambientali secondo le direttive che verranno imgadall'ufficio tecnico del Comune.

Art. 50 - Portici pubblici e di uso pubblico.

L'ampiezza dei portici, misurata tra il paramemniteino degli elementi di sostegno, e la parete di
fondo, non puo essere inferiore a 3 m. L'altezzapu® essere inferiore a 3 m.

Il responsabile del servizio pud concedere dimensideriori se motivate da ragioni architettoniahe

di pubblico interesse.

| portici e i passaggi coperti, da sottoporre aiseidi pubblico passaggio, previa convenzione iche
regolera i rapporti d'uso e di manutenzione, dewessere costruiti ed ultimati in ogni loro parteuea

a spese del proprietario, secondo modalita e itipiaderiale stabiliti dal responsabile dekvizio.

Art. 51 - Elementi che sporgono dalle facciate edygettano sul suolo pubblico o di uso pubblico.

Gli elementi che sporgono dalle facciate, sul suymldblico o di uso pubblico, quali: pensiline,
poggioli, cornici, ad eccezione di quelli di grondac., sono regolamentati nel modo seguente:
a) fino a 4,5 m di altezza sono ammesse sporgenzesuaperiori a 30 cm, solo se esiste il
marciapiede;
b) oltre 4,5 m di altezza sono consentite sporgenresaperiori il 10% della larghezza media
dello spazio prospettante, con un massimo di 1.&nthe in assenza di marciapiede.
Negli spazi di larghezza inferiore a 6 m € vietagnmi aggetto sull'area stradale superiore a 10acm,
eccezione delle cornici di copertura.
Debbono inoltre essere osservate le seguenti priesgcr
1) sono ammesse le tende su spazio pedonale apgmtdlalico, comprese le strade e piazze
chiuse al traffico veicolare, anche per fasce erdailoro altezza dal suolo deve essere in ogni
punto non inferiore a 2,2 m e la proiezione degllargenza massima deve distare almeno 50
cm dallo spazio veicolare. La posa in opera dellele pud essere vietata quando esse
costituiscano ostacolo al traffico 0 comunque limi la visibilita;
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2) le lanterne, lampade, fanali, insegne ed altrssife qualsiasi altro elemento da applicare alle
facciate degli edifici devono rispettare i limiti dporgenza definiti al primo comma del
presente articolo.

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubblambun’altezza inferiore a 4.5 m, devono aprirszae
sporgere dal paramento esterno.

Art. 52 - Elementi che sporgono dalle facciate edggettano sul suolo privato accessibile al
pubbilico.

Gli elementi che sporgono dalle facciate ed aggetta suolo privato accessibile al pubblico, devono
essere posti ad un'altezza minima dal suolo di2,2

E consentita la realizzazione, anche a filo stmdacontatto con il suolo di elementi che formano
coperture, verande ecc., purché utilizzate a fitnigtici o di interesse pubblico, ivi compresi i jplibi
esercizi.

Art. 53 - Comignoli, antenne, mensole, pannelli sali e sovrastrutture varie.

Gli elementi sporgenti oltre le coperture devonsees realizzati in coerenza con I'edificio ed ekegu
con materiali adeguati.

Art. 54 - Scale esterne

Negli interventi di ristrutturazione edilizia, risuzione, ampliamento e nuova costruzione non sono
ammesse scale esterne.
Sono ammesse le scale esterne aperte se preseritiermativa o ragioni di sicurezza.

Art. 55 - Scale e ascensori.

Nel caso di nuove costruzioni o ristrutturazioritdde scale che costituiscono parte comune o slano
uso pubblico, devono avere rampe e pianerottdirdhezza non inferiore a 1,2 m., quelle interhe al
unita abitative una larghezza non inferiore a Iy00In entrambi i casi € vietato I'utilizzo di giad
dalla pedata trapezoidale.

Negli interventi di ristrutturazione le scale interalle unita abitative devono rispettare i redjuisi
minimi stabiliti dalla D.G.R.V. 509/2010.

Le scale possono essere aerate ed illuminatecetiifiente.

Per gli edifici di uso collettivo si applicano legenti disposizioni in materia ed i relativi regolanti.

In tutti i fabbricati con tre o piu piani abitabditre al piano terreno, deve essere previsto lantp di
ascensore.

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti esnelnti deve essere corrispondente alle carattdrgsti
indicate dalla legislazione vigente in materia. dgni caso esso deve avere dimensioni tali da
consentire I'accesso delle carrozzine dei bambuei elisabili.

Le ringhiere ed i parapetti devono avere altezzaima di 1,1 m; eventuali forature devono essere
dimensionate in modo tale da non consentire ilgggge di una sfera di 10 cm di diametro.
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Art. 56 — Coperture.

Le coperture costituiscono elementi di rilevantéeresse figurativo; esse devono pertanto essere
concepite in relazione alle caratteristiche deljamnte circostante.

Le falde di copertura inclinate non possono averalpnza inferiore al 30%seiperiore al 45%.

Il responsabile del servizio potra autorizzare ciype con pendenze diverse solo su puntuale e
motivata richiesta.

Art. 57 - llluminazione sotterranei.

Sono ammesse, previa concessione, aperture in prazrontale a livello del suolo anche pubblico o
di uso pubblico, per dare luce ai sotterranei, lpéirsiano realizzate con elementi trasparenti a
superficie scabra, staticamente idonei e collacétiello del suolo, o con inferriate a maglieditt

Art. 58 - Barriere architettoniche e norme di sicuezza.

Valgono le disposizioni della Legge 13/89 e del D2@6/89 che prevalgono per quanto in contrasto.
Nella progettazione di edifici pubblici a caratterellettivo e sociale dovra essere rispettato il
regolamento delle norme di attuazione dell'art.d2ffa Legge 30 marzo 1971, n. 118 e successive
modificazioni.

Nella progettazione di nuovi edifici a caratterdlattivo, sociale, residenziale, dovranno essere
adottati, nei limiti definiti dalle disposizioni degge, gli accorgimenti atti ad eliminare o ridute
barriere architettoniche favorendo I'accessibditagibilita alle persone fisicamente impedite.

Oltre alle provvidenze di cui al precedente art.dobra essere dedicata particolare cura all'atbili
dei servizi sanitari, al dimensionamento ed allan&lta dei percorsi interni ed esterni, alla
accessibilita ed all'uso degli impianti tecnicg@nere, con particolare riguardo agli ascensori.

In caso di realizzazione o di ristrutturazione theascoperte pubbliche, private di uso pubblico o
private di tipo condominiale dovranno essere atottdti quegli accorgimenti atti ad eliminare o
superare le barriere architettoniche.

Il responsabile del servizio puo imporre ogni agooento finalizzato ad eliminare le barriere
architettoniche di ogni tipo e natura.

Gli accessi, le rampe, i giardini, e in generalesghzi privati destinati alla circolazione dellergone,
esterni e interni agli edifici, devono poter esshueninati.

L'illuminazione artificiale di emergenza, ove ritea necessaria, pud essere prescritta dal resplensab
del servizio, sentita la commissione edilizia.

| soppalchi devono essere dotati di parapettirgdri equivalenti.

Gli spazi privati destinati alla circolazione omzale e verticale, esterni e interni agli edificgn
devono avere superfici di calpestio sdrucciolevolicondizioni meteorologiche normali e sporti
insidiosi.

Gli spazi destinati alla circolazione promiscuapgirsone e di automezzi devono essere dotati di
opportuna segnaletica.
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Titolo VI. Prescrizioni tecniche.

Art. 59 - Igiene del suolo e del sottosuolo.

Prima di intraprendere nuove costruzioni deve esgarantita la salubrita del suolo e del sottosuolo
secondo le prescrizioni del presente articolo,uene regole dell'arte di costruire e le prescrizaat
Regolamento d'igiene, per quanto non in contramtalgresente regolamento.

E vietato impostare le fondazioni di nuove coswazisu terreni che siano serviti in precedenza come
deposito di immondizie, letame, residui putrescéd non quando la conseguita salubrita del suolo e
del sottosuolo sia stata riconosciuta dall'Unitaitasia locale- Settore Igiene pubblica e dalltitfi
tecnico del Comune.

Art. 60 - Protezione dall'umidita.

Tutti gli edifici devono essere protetti dall'unt@idel suolo e del sottosuolo; pertanto le relative
sovrastrutture devono essere isolate dalle fondan@diante opportuna impermeabilizzazione che
impedisca lI'imbibizione delle murature per capiléarL'impermeabilizzazione dovra essere situata ad
una quota non inferiore a 15 cm al di sopra deh@idi campagna, fatta eccezione nei casi di
interventi sull'esistente dove l'impermeabilizzagalovra garantire la perfetta protezione dall'utdid
Tutti i locali al piano terreno destinati alla @snza, devono avere il piano di calpestio a quota n
inferiore a 15cm dal piano di campagna a mezzo di solaio o vespaiato di almeno 50 cm. In caso
di ampliamento in aderenza a fabbricati esistemdi @ssere consentita una quota di pavimento pari a
guella del piano terra del fabbricato esistentito fsalvo quanto previsto al comma precedente.

| locali abitabili non residenziali devono avereiino di calpestio posto a quota superiore algian
campagna con sottostante idonea struttura atteaatga l'isolamento dall'umidita.

Il responsabile del servizio pud consentire quaterde del piano di calpestio negli interventi $ugl
edifici esistenti.

Al di sotto delle quote minime di cui ai commi pegenti € consentita la realizzazione dei locali non
abitabili purché i pavimenti e le murature siansi renpermeabili con materiali, accorgimenti e
strutture adeguate.

Il responsabile del servizio, tuttavia, pud congenitutilizzazione dei locali al di sotto delle ape
minime di cui ai commi precedenti per fini pubbliidi interesse pubblico, ivi compresi i pubblici
esercizi.

Art. 61 - Requisiti termici e igrotermici.

La temperatura di progetto dei locali e degli spaizrni riscaldati non deve essere superiore &20
e, per gli alloggi, non inferiore a 18 °C.
Temperature maggiori possono essere previste:
- nei locali degli ospedali, delle cliniche, dellese di cura e simili, destinati alle attivita saré;
- nei locali destinati a piscine, saune e attivésimilabili;
- nei locali degli edifici destinati ad attivita ghattive o a funzioni assimilabili, ove richiestel da
ciclo tecnologico.
Il valore di tali maggiori temperature deve esseagivato.
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Art. 62 - Requisiti illuminotecnici.

L'illuminazione diurna dei locali deve essere ralteie diretta. Possono tuttavia fruire di illumiivee

diurna naturale indiretta oppure artificiale:

- i locali destinati ad uffici, la cui estensione noonsente I'adeguata illuminazione naturale dei
piani di lavoro;

- i locali aperti al pubblico destinati ad attivittromerciali, culturali e ricreative, nonché i pulsbli
esercizi;

- ilocali destinati ad attivita che richiedono pewotari condizioni di illuminazione;

- ilocali destinati a servizi igienici, gli spoglat gli antigabinetti;

- ilocali non destinati alla permanenza di persone;

- gli spazi destinati al disimpegno e alla circolagmrizzontale e verticale.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterdei singoli locali degli alloggi, misurate

convenzionalmente al lordo dei telai delle finestoa devono avere superficie inferiore a un otidivo

quella del piano di calpestio dei locali medesimi.

La conservazione delle minori superfici traspareat$tenti pud essere autorizzata dal respongdddile

servizio, sentita la commissione edilizia.

Art. 63 - Requisiti acustici.

Gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo che il livello sonoro dei rumori prodottiine

locali non rechi molestia ai restanti locali.

Le pareti esterne degli alloggi devono avere irrapa porte e finestre chiuse, un isolamento amusti

con indice di' valutazione non inferiore a 30 dB.

In zone particolarmente rumorose, il responsatelesdrvizio, pud prescrivere particolari isolamenti

acustici in modo da non recare molestia alle aloitez

Le pareti interne degli alloggi devono avere, agerfinestre chiuse, isolamenti acustici con indic

valutazione non inferiori ai seguenti valori:

- pareti contigue con spazi comuni destinati al disigno 36 dB;

- pareti contigue con altri alloggi 42 dB;

- pareti contigue con locali destinati a pubblici ree2 o ad attivita artigianali, commerciali,
culturali, industriali, ricreative, sportive 50 dB.

In caso di inosservanza, il responsabile del sierndispone apposita perizia e stabilisce le opere d

realizzare per eliminare le molestie accertateyilstado i termini di esecuzione dei lavori, pena la

revoca del Permesso di Costruire o della D.1.A.

Art. 64 - Fumi, polveri ed esalazioni.

Il responsabile del servizio ha la facolta di inmpeofadozione di adeguati provvedimenti al fine di
evitare inquinamenti atmosferici ed altri danni sadi relativi alla presenza di fumi polveri,
esalazioni, ecc., di varia natura.

Il responsabile del servizio fissa i termini daltio e dell'ultimazione dei lavori e si riserva
l'intervento sostitutivo ai sensi della legislaaongente.

Art. 65 - Aerazione dei locali.

Tutti i locali devono fruire di aerazione naturaldorzata con sistemi permanenti adeguati alla loro
destinazione salvo gli antigabinetti delle abitaki@ gli spazi destinati al disimpegno (scaleridof,
ingressi, ecc.).
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| sistemi di aerazione devono essere realizzatnaolo da impedire I'immissione e la diffusione nei
locali di sostanze inquinanti.

Art. 66 - Caratteristiche dei locali.

Dimensioni dei locali

Sono considerati locali di abitazione permanentecali di abitazione ai fini dell'applicazione del
presente Regolamento, tutti quei locali in cuidanpanenza di una o piu e persone non abbia caratter
di saltuarieta (abitazioni, uffici, negozi, labamatartigianali, convivenze, ecc.).

Sono considerati locali non abitabili quelli adilsitcantina, garage, magazzino, deposito, archiwno,
presenza solo saltuaria di persone e quelli sassidelle abitazioni, destinati a servizi igienici,
dispensa, disimpegno, ingresso, ecc.

| locali di abitazione permanente debbono avere:

- superficie minima di pavimento di almeno 9 mq;
- larghezza minima dei locali 2 m;
- altezza media netta non inferiore a 2,70 m con iminmo di 1,80 m.

Per attivita commerciali ed usi collettivi € pragtarl'altezza minima di 3 m.

Negli interventi di recupero degli edifici di inesgse storico, architettonico, ambientale, e coitedht
mantenimento delle altezze esistenti ed anchezalternori a quelle sopraindicate, previo parere
dellU.L.S.S.

Per i locali non abitabili I'altezza media non ms3ere inferiore:

- a 2,40 m, per i servizi igienici e bagni, ingressirridoi, disimpegni di abitazione individuale o
collettiva, ripostigli, garage e autorimesse eawnplessi scolastici e di lavoro;

- a 2,20 m, per vani scala, saletta di macchinari ressitano di solo avviamento o di scarsa
sorveglianza, legnaie.

| locali non espressamente elencati vengono cieaifper analogia dal responsabile del servizio,
sentita la commissione edilizia.

L'altezza minima degli spazi al di sotto e somappalchi, non deve essere inferiore a 2,10 m.

La superficie dei soppalchi non deve essere maggilo#0% di quella del locale soppalcato.

Dimensioni minime degli alloggi:

Salvo strumenti urbanistici attuativi con previsiplanivolumetriche di iniziativa pubblica, nei

nuovi alloggi e in tutti gli interventi edilizi cheomportano il ricavo di ulteriori alloggi, la sufieie
minima calpestabile non potra essere inferiore ago@o0 .

Nei fabbricati con piu di quattro unita abitative50% delle abitazioni potra avere una superficie
calpestabile inferiore a mg. 60,00 ma superioreqa4,00. | valori decimali superiori allo 0,5 sono
arrotondati alla cifra intera superiore.

Ogni alloggio ubicato al piano terra deve essematdodi un locale ripostiglio con accesso diretto
dall'esterno di superficie non inferiore a mq. 8,00

Servizi igienici
Tutti gli alloggi devono essere provvisti di almemo locale per servizi igienici, dotato di: WC, éid
lavabo e vasca da bagno o doccia.

Il locale del WC non pud avere comunicazione diretin i locali abitabili, fatta eccezione per quell
ad uso esclusivo degli utenti di una sola cameiatta
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Residenze nelle zone destinate ad usi agricoli

Nei nuovi edifici residenziali pertinenti agli uagricoli, non sono ammessi nello stesso corpo di
fabbrica locali per stalle e ricovero di animaliriili, granaio, e depositi di materiale soggetto a
fermentazione.

Art. 67 - Impianti al servizio dell'agricoltura.

Valgono le disposizioni del D.G.R. 7949/89 che piguno per quanto in contrasto. | ricoveri per gli
animali devono essere aerati ed illuminati daltesi con aperture di superficie complessiva non
inferiore a 1/20 della superficie del pavimentoyal® inoltre essere ventilati con canne che paaend
dal soffitto si elevino oltre il tetto.

Il pavimento deve essere costruito con materiate dmnesso, scabro, impermeabile, raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato vecanalette di scolo a superficie liscia impermeghd
quali adducano il liqguame all'esterno, in apposétzzi stagni. Il pavimento pud essere protetto da
grigliati per la rapida evacuazione degli escreiment

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeverateiat® essere costruiti con materiale di facile lakae
disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

| cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazipmievono essere dotati di opere di canalizzazi@rdg
smaltimento delle acque meteoriche.

Art. 68 - Scarichi.

Le acque meteoriche devono essere immesse nettaolldi fognatura; possono tuttavia previa
autorizzazione, essere disperse in superficie fiocmita al regolamento fognario vigente.

| liquami, le acque usate e le acque di scaricaustichle devono essere immessi nei collettori di
fognatura o nelle acque superficiali: la concentrag delle eventuali sostanze inquinanti in essi
contenute non deve eccedere quella consentitaldglfdazione vigente.

Art. 69 - Scavi.

La stabilita degli scavi deve essere assicurataddo da resistere alla spinta del terreno circtstan
non compromettere la sicurezza di edifici e impiposti nelle vicinanze.

Gli scavi non devono impedire o disturbare I'ordimaiso degli spazi pubblici; ove risulti necesaari
l'occupazione di tali spazi, deve essere richiggtaale concessione all'autoritd comunale.

Art. 70 - Cautele per la salvaguardia dei ritrovamati archeologici, storici e artistici.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico e artistico devono essere immediatamente
posti a disposizione degli enti competenti dandonmediata comunicazione al responsabile del
servizio che a sua volta richiede l'intervento dstgissi entro i 15 giorni successivi.

| lavori per la parte interessata dai ritrovamedgivono essere sospesi per lasciare intatte le cose
ritrovate fermo restando I'obbligo di osservarpriescrizioni delle leggi speciali vigenti in mageri
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Art. 70/bis — Misure preventive e protettive per mautenzioni in quota.

Ai fini della prevenzione dei rischi d’infortunioprogetti relativi agli interventi edilizi che ngirdano
nuove costruzioni o gli interventi che prevedonaifdcimento del tetto su edifici esistenti, qualor
siano soggetti al rilascio del permesso di costreirdenuncia di inizio attivita, devono prevedere,
nella documentazione allegata alla richiesta redatil titolo abilitativo o alla denuncia d'inizio
attivita, idonee misure preventive e protettive atensentano, anche nella successiva fase di
manutenzione, I'accesso, il transito e I'esecuzabeidavori in quota in condizioni di sicurezza.

Per le finalita del comma 1, dovranno essere fiametle modalita esecutive previste dalla
deliberazione di Giunta Regionale n. 2774 del 2feswre 2009 contenente istruzioni tecniche sulle
misure preventive e protettive.

La mancata previsione delle misure di cui al coninaostituisce causa ostativa al rilascio del
permesso di costruire o impedisce I'utile decorebtdrmine per I'efficacia della denuncia di inizio
attivita a costruire.

Ad ultimazione dei lavori, con la domanda di ril@sdel certificato di agibilita, ovvero con la
presentazione del collaudo a seguito di denunciaizid attivita edilizia, dovra essere autocecttfia

la corretta esecuzione delle opere previste dakptte articolo.

Il comune potra procedere ad effettuare adeguatirait sulla effettiva realizzazione delle misure
prima del rilascio del certificato di agibilita/abilita.

L'installazione di impianti a recupero energetico dopertura (solari termici, fotovoltaici, eolici)
soggetti a sola comunicazione preventiva, comeigiewell’'art 3 nel D. Lgs n 155/2008, dovranno
essere corredati da idonee misure preventive tetfve che consentano, anche nella successiva fase
di manutenzione, I'accesso, il transito e I'esegneidei lavori in quota in condizioni di sicurezka.
comunicazione preventiva all'installazione dovrsees integrata con la documentazione progettuale di
seguito indicata.

Modalita operative:

| progetti delle misure preventive e protettive@@oggette a valutazione da parte dei prepostizéer
di prevenzione delle USL contestualmente all'esgpioee del parere sanitario nei casi previsti dall'a
5 DPR 380/01. | progetti delle misure preventiveretettive, per gli interventi edilizi non soggedti
parere sanitario da parte dei preposti servizirdv@nzione delle USL, come indicato dall’art. 20
comma 1 DPR 380/01, o soggetti a sola comunicaziwaeentiva, come indicato nell'art 3 del D.
L.gs. 115/2008, sono autocertificati dal progedtidell’opera, fatta salva la possibilita dello stes
progettista di richiedere il parere preventivo @gwsti servizi di prevenzione igiene e sicurezzglid
ambienti di lavoro delle USL.

Documentazione progettuale

| sistemi di prevenzione dovranno essere redattpaaettista con tavola grafica in scala apprdpria
di norma 1:100 indicante, fra l'altro, i percorsii esistemi di accesso alla copertura, con i criteri
previsti dell’allegato al DGR 2774 del 22/09/2008Ji grafici saranno integrati con idonea relagion
tecnica.

Conteggio volumetrico

Eventuali percorsi interni, utili ai fini dell'aceso in sicurezza alla copertura, sono conteggisitiec
volumi tecnici per una dimensione massima predsigpunti A) e B) dell’allegato al DGR 2774 del
22/09/2009 (h max=1,80 e largh max 0,70).

Gli scavi non devono impedire o disturbare I'ordimaiso degli spazi pubblici; ove risulti necesaari
l'occupazione di tali spazi, deve essere richigstaale concessione all'autoritd comunale.
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Titolo VII. Cautele da osservare nell'esecuzione déavori.

Art. 71 - Recinzioni provvisorie.

Il titolare di permesso di costruire o della denardi inizio attivita, prima di dar corso a intentesu
aree poste in fregio a spazi pubblici o apertiwlgico, deve, previa denuncia alllAmministrazione
comunale, recingere provvisoriamente l'area impiguai lavori o, comunque, adottare i diversi
accorgimenti tecnici secondo prescrizioni che sanpartite dai competenti uffici comunali: la
denuncia deve essere corredata dal nulla-osta degliesercenti le condutture e i cavi aerei e
sotterranei interessati.

In ogni caso devono essere adottati provvedimetttiaasalvaguardare l'incolumita pubblica ad
assicurare il pubblico transito e a evitare la fazmane di ristagni d'acqua.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie nbEvono aprirsi verso I'esterno e hanno da rimanere
chiuse quando i lavori non sono in corso.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altrewture di cantiere devono essere dipinti per tl#ta
loro altezza a strisce bianche e rosse con verifiegente e muniti di segnale illuminato a luassa
che deve rimanere acceso dal tramonto al levasalel

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm essere alte almeno 2 m e risultare non
trasparenti.

Il titolare del permesso di costruire o della demardi inizio attivita, quando le opere di chiusura
comportino l'occupazione temporanea di aree pubblicdeve preventivamente richiedere
alllAmministrazione comunale la relativa e formatacessione; se la recinzione racchiude manufatti
che interessino servizi pubblici deve essere gaoahpronto e libero accesso agli addetti.

Quando sia necessario prolungare l'occupazione ibltermine stabilito, il titolare dgbermesso di
costruire o della denuncia di inizio attivitd habbligo di presentare, almeno 15 giorni prima della
scadenza, domanda di rinnovo della speciale coiotess indicando la presumibile durata
dell'ulteriore occupazione.

L'’Amministrazione Comunale ha la facolta di seivislle recinzioni prospettanti su spazi pubblici
per le pubbliche affissioni senza che sia dovutaratorrispettivo.

Art. 72 - Opere provvisorie del cantiere.

Tutte le strutture provvisionali del cantiere exidi (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale,
parapetti o simili) devono avere requisiti di resiza e di stabilita ed essere dotate di protezieni
garantire lI'incolumita delle persone e l'integdtle cose. Esse devono altresi conformarsi ajjenti
disposizioni di legge per la prevenzione degli ihfoi sul lavoro. Le fronti dei ponti verso strada
devono essere chiuse con stuoie o graticci o ale@zo idoneo con opportune difese di trattenuta
nonché di idonei strumenti per lo scarico dei malier

Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecctsalevamento non possono essere posti in eses#zio
non sono muniti di certificato di collaudo rilasciaalle autoritd competenti; ogni altro macchioari
impiegato nei cantieri edili deve rispondere al@me di legge e alle prescrizioni degli Enti cui e
affidata la vigilanza in materia.
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Art. 73 - Obblighi da osservare in caso d'interruzone dei lavori o di sopraelevazione di
costruzioni.

In caso di interruzione dei lavori devono esseegeite le opere necessarie a garantire la sicurezza
l'igiene e il decoro. In difetto il responsabild dervizio ingiunge gli opportuni provvedimenti,\sa

la facolta di intervento sostitutivo a spese delliempiente.

Nel corso dei lavori di sopraelevazione devonoressesse in atto tutte le misure idonee a tutgjare
eventuali occupanti della parte sottostante l'eidifi

Art. 74 - Tutela dei manufatti attinenti i servizi pubblici e ripristino del suolo pubblico.

L'Assuntore dei lavori, ove l'esecuzione dei lavatgssi comporti la manomissione del sottosuolo
pubblico o la costruzione di assiti 0 ponteggi seaapubblica, deve richiedere preventivamente le
opportune prescrizioni all'Ufficio tecnico comunaeagli enti di erogazione dei servizi al fine di
evitare ogni danno a manufatti esistenti.

Ultimati i lavori, le opere di ripristino relativalle aree pubbliche devono essere eseguite in mado
garantire la sicurezza della circolazione pedoaaleicolare.

La riconsegna delle aree avverra in contraddittiveide parti con la redazione di apposito verbale.

La definitiva sistemazione del suolo pubblico vieseguita a cura dell’Amministrazione comunale e a
spese del titolare dell'autorizzazione o della esemne edilizia in solido con l'assuntore dei tavo
Tali spese, previa liquidazione dell'Ufficio teamicomunale, devono essere rimborsate entro 15igiorn
dall'invito di pagamento; in difetto si procedevia forzosa.
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Titolo VIII. Disposizioni varie.

Art. 75 - Indicatori stradali ed altri apparecchi.

L'Amministrazione comunale pud per ragioni di putdlinteresse e previo avviso alla proprieta

applicare o fare applicare sul fronte delle costmiz

- le targhe contenenti le indicazioni dei nomi ass¢igaile aree pubbliche;

- i cartelli per segnalazioni stradali;

- le piastrine e i capisaldi per indicazioni altinigte, di tracciamenti, di idranti, etc.; le mensale
ganci, le condutture per la pubblica illuminazi@nper i servizi di trasporto pubblico;

- i cartelli indicatori dei pubblici servizi;

- gli orologi elettrici e simili;

- i sostegni per i fili conduttori elettrici;

- gli avvisatori elettrici stradali con i loro access e ogni altro elemento indispensabile
all'organizzazione degli spazi pubblici;

- le targhe e gli apparecchi relativi ai pubblicivéeir

Le targhe delle vie, le piastrine i capisaldi, afvisatori, gli orologi elettrici e i cartelli sapindicati

non devono in alcun modo essere sottratti alla jpehista.

Gli apparecchi elencati nel presente articolo nevodo arrecare molestia all'utenza dello stabile.

L'installazione di quanto sopra elencato non deatitciire barriera di disturbo per il traffico erpi

utenti dell'edificio o essere pericolosa per i pedo

Il proprietario prima di iniziare qualsiasi lavonella parte di fabbricato alla quale sia apposto un

degli apparecchi o indicatori di cui ai commi préeeti, deve darne avviso al responsabile del serviz

o all'ente interessato, che prescrivono nel piudtempo possibile le cautele del caso.

La manutenzione degli oggetti elencati nel presamtieolo nonché delle parti di facciata da essi

direttamente interessate, sono a carico degliogptivati installatori.

Gli indicatori e gli apparecchi di cui al presergdicolo possono essere applicati sul fronte di

costruzioni soggette a tutela soltanto qualora egistano ragionevoli alternative e con le attenzion

rese necessarie dalle caratteristiche delle castriuztesse e dell'ambiente.

Art. 76 - Numero civico degli edifici.

L'Amministrazione comunale assegna il numero civacorelativi subalterni da apporsi a spese del
proprietario sulla base delle prescrizioni staditial Comune.

Le eventuali variazioni della numerazione civicegia notifica all'interessato, sono attuate a spes
dello stesso.
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Titolo IX. Definizione e metodi di misura.

Art. 77 - Opere di urbanizzazione e allacciamentiigpubblici servizi.

I Comune definisce, con apposito provvedimento,sigerfici da considerare come opere di
urbanizzazione primaria e secondaria sulla bade figizioni assegnate dal Prg alle aree per servizi
Le opere di urbanizzazione primaria sono:

a) strade residenziali;

b) spazi di sosta o di parcheggio;

c) fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell’energia elettrica e gies;

f) pubblica illuminazione;

g) spazidi verde attrezzato
e ogni altra opera pubblica o di uso pubblico petollegamento e/o completamento funzionale
dell'insediamento edilizio.

Le opere di urbanizzazione secondaria sono:
a) asili nido e scuole materne;
b) scuole dell'obbligo;
C) mercati di quartiere;
d) delegazioni comunali;
e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;
f) impianti sportivi di quartiere;
g) centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie
h) aree verdi di quartiere
e ogni altra opera pubblica o di uso pubblico ippa@to funzionale con l'organizzazione urbanistica
complessiva.

Art. 78 - Parametri urbanistici ed edilizi.

Ai fini dell'applicazione delle norme tecniche diumzione del PRG e del presente regolamento,
valgono le definizioni di seguito specificate:

1 - Densita territoriale di zona

E il rapporto tra il volume edilizio fuori terrala superficie della zona misurata sulle planimediee
PRG in scala 1:5000.
2 - Dersita fondiaria

E il rapporto tra il volume edilizio fuori terral@ superficie fondiaria.

3 - Superficie fondiaria

E la superficie reale del lotto asservito o da m@se alla costruzione per effetto della densita
fondiaria, al netto degli spazi pubblici esistampirevisti dagli strumenti urbanistici.
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4- Indice di copertura

E il rapporto percentuale tra la superficie coperta superficie fondiaria.

5 - Superficie coperta

E la proiezione sul piano orizzontale di tutte Btpedificate fuori terra, dotate di coperturattda
eccezione per strutture aggettanti senza sovrastapi chiusi, con luce libera non superiore arh,5
quali poggioli a sbalzo, scale esterne a giornmici pensiline, ecc.

6- Superficie lorda di pavimento

E la superficie risultante dalla somma delle supddrde dei singoli piani come definiti al punfo

7- Numero dei piani

E la somma dei piani fuori terra indipendentemedédia loro destinazione compreso il piano
seminterrato con altezza interna all’intradosscsd#io, fuori terra, maggiore di mt. 0,80.

8- Altezza del fabbricato o del corpo di fabbrica

E la differenza tra la quota dal piano dal qualeerga il fabbricato, e la quota dell'intradosso del
soffitto dell’'ultimo piano abitabile; qualora il 8to dell’ultimo piano abitabile non sia orizzaie
I'altezza é riferita alla quota media.

Ai fini del solo rispetto delle distanze minime aainfini o tra fabbricati, se I'edificio presentaauo

piu facciate concluse a timpano o comunque condaleseuna linea diversa dalla retta orizzontale,
l'altezza del fabbricato & definita come mediaalaltezze tra il punto piu elevato e quello piusbas
valutate come sopra descritto.

Non sono computabili le altezze dei volumi tecrfagbparecchiature per il condizionamento, cabine
ascensori, vani scala e simili).

9- Volume del fabbricato

E il volume del solido emergente dal suolo computalaltezza e la superficie coperta come definiti
ai punti 5 e 8, compreso il volume dei sottotdtitabili.

Sono esclusi dal calcolo i passaggi coperti pubblidi uso pubblico, portici pubblici, portici pat
con dimensioni nhon superiori al 40% della supesfimdperta con un massimo di 40 mq, per ogni unita
immobiliare, i volumi tecnici, i bow-windows, le dge rientranti fino a 1,5 m, i vani scala e i vani
ascensore quando sono a servizio di piu abitadzeserre, i gazebi, i pergolati, il volume del pa®
fino ad una altezza di 0,50 m, il volume delle ocabelettriche interne agli edifici nonché il volume
dell'isolamento termico disposto all'esterno dfiedésistenti, purché cid non determini aumenttede
superfici di pavimento o dei volumi utili.

Sono inoltre esclusi dal calcolo del volume i stettib non abitabili con altezza minima non supexiar

m. 1,50 e massima non superiore a m. 2,70. Sorasesal calcolo del volume i piani terra adibiti a
locali accessori con altezza massima di m. 2,4the dlla concorrenza del 40% della superficie
coperta che genera volume dell’edificio e ricaadltinterno del sedime dell’edificio.

Le falde inclinate di copertura dovranno averedeatieristiche di cui al precedente art. 56.

| sottotetti possono anche essere realizzati cpertara orizzontale, con altezza non superiore.a ml
2,10, alle seguenti condizioni:

- L'orizzontamento sia costituito dalla strutturatist@mente portante di copertura, escludendo
I'utilizzo di qualsiasi forma di controsoffitto olemento di delimitazione dell’altezza del
sottotetto;

- Gli eventuali elementi strutturali a vista (trapiattabande, ecc...) dovranno avere l'orditura
con luce libera non superiore a 1,00 ml.;

- Latipologia edilizia dell'intero fabbricato, la egosizione formale complessiva e i materiali
e le soluzioni progettuali di dettaglio, devonoezescomplessivamente coerenti e compatibili;
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- Sottotetti con copertura orizzontale, nel rispetélle suddette condizioni, sono ammissibili
comunque previa acquisizione del parere favoredea commissione edilizia comunale
integrata.

Agli effetti della determinazione del volume dewse&re computato anche il volume delle costruzioni
esistenti che vengono conservate.

10 - Distacco dalle strade

E la distanza minima, misurata in proiezione oniate, dal punto piu sporgente del perimetro della
superficie coperta al ciglio della strada e deichaggi pubblici esistenti o previsti dagli strument
urbanistici.

11 - Ciglio stradale

Si definisce ciglio stradale l'orlo della sede atfaiforma stradale comprendente tutte le sedi lyiabi
sia veicolari che pedonali comprese le banchinkre strutture laterali transitabili, nonché leusture
di delimitazione non transitabili (parapetti, argle, ecc.).

12- Distacco dai confini

E la distanza minima, misurata in proiezione onate, dal punto piu sporgente del perimetro della
superficie coperta ai confini di proprieta o alitiendelle aree con destinazione pubblica.

13 - Distacco tra gli edifici

E la distanza minima misurata ortogonalmente eraiepione orizzontale, tra i punti piu sporgenti
delle pareti contrapposte.

14- Unita abitativa

L'unita abitativa é costituita da un alloggio.

15 - Altezza media dei locali e degli spazi interni

Rapporto fra il volume interno e la superficie aitidei singoli locali o dei singoli spazi interni.

16- Destinazioni d'uso

Sono le utilizzazioni consentite dagli strumenbaimistici.

17 - Utilizzazioni in atto

E rappresentata dagli usi in atto o dalle attigftattivamente svolte in un fabbricato o in paitesko.

18 - Artigianato artistico

Si intende la produzione, da parte di imprese iarigdi beni di natura artistica. L'individuaziome!
concetto di natura artistica & contenuta nell'elethei mestieri artistici e tradizionali secondo mioa
previsto dal Decreto ministeriale n. 537 dell'S8ggia 1964.

19- Artigianato di servizio

Si intende la prestazione di servizi a personeadige i imprese artigiane.

L'artigianato di servizio presuppone la prestazidnan'opera non necessariamente connessa con un
processo di trasformazione di materia prima e etasnella funzione intermedia di scambio tra
produzione e servizio.

44



P.R.G. - Comune di Villanova di Camposampiero 1. Regolamento Edilizio

20- Zonizzazione e allineamenti del Piano regokatpenerale.

Ai fini della definizione esecutiva degli allineane previsti dal Piano regolatore generale e,
conseguentemente, delle superfici e del volumecadliie, salvo diverse determinazioni del Piano
regolatore generale, valgono gli allineamenti aitemlal trasferimento delle previsioni del Piano
regolatore generale stesso sul rilievo topogradefarea interessata dall'intervento.

In sede di attuazione del Piano regolatore genesadatuali errori catastali ed operativi, impremisi
delle mappe o dell’elenco dei proprietari rispeitdati reali, non pregiudicano la validita dei cofi
derivanti dal piano.

Nel caso di difformita tra il perimetro e la suped risultanti dalle planimetrie catastali e didievo
topografico, prevalgono i dati rappresentati nedvo topografico del terreno ai fini sia dell'isizione
dei vincoli sia della definizione esecutiva delfece, delle superfici e del volume edificabile.

21- Definizione di pareti finestrate:

Per pareti finestrate si intendono pareti dotateluti e/o vedute e/o di qualsiasi apertura
aeroilluminante di locali sia abitabili che accesso
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2. Norme Tecniche di Attuazione
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Parte prima. Disposizioni generali.

Art. 1 - Prescrizioni del Piano regolatore generale richiamo alla legislazione vigente

Gli interventi di natura urbanistica e edilizia dew rispettare la legislazione statale e regionale
vigente e la disciplina urbanistica specificatalnelgborati di progetto e nelle presenti normentelce

di attuazione.

Restano pertanto abrogate le disposizioni locatointrasto con le presenti norme. Ai sensi dellist
della L.R. 1/91 il presente piano é integrato d&.B.T.T.R. approvato dal Consiglio regionale.

Art. 2 - Elaborati di progetto del P.R.G.

Gli elaborati di progetto sono:

-  Tav.13.1 Planimetria del P.R.G. del territorio corale, scala 1:5000

- Tav. 13.2 Planimetria del P.R.G.con le reti tecgime, scala 1:5000

- Tav. 13.N Planimetrie del P.R.G. delle «zone sigaifve», scala 1:2000
- Tav. 13.S Planimetrie del P.R.G. delle «zone sicgtifve», scala 1:2000
- Tav.14 Verifica del dimensionamento

- Norme Tecniche di Attuazione

- Regolamento Edilizio

Qualora vi sia contrasto tra elaborati a scalardeveprevalgono gli elaborati a scala con denororeat
minore.

Art. 3 - Modi di attuazione del P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale si attua mediante:
1) strumenti urbanistici attuativi di iniziativa Ipblica:

1.1 Piano particolareggiato

1.2 Piano per I'edilizia economica popolare

1.3 Piano per Insediamenti produlttivi

1.4 Piano di recupero di iniziativa pubblica
2) strumenti urbanistici attuativi di iniziativaipata:

2.1 Piano di lottizzazione

2.2 Piano di recupero di iniziativa privata

3) Permessi di costruire

4) Denuncia di inizio attivita

5) Osservazioni

6) Approvazione di progetti di opere pubbliche.
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Art. 4 - Interventi diretti non soggetti a strumento urbanistico attuativo.

Gli interventi diretti sono quelli realizzabili sem la preliminare approvazione di uno strumento
urbanistico attuativo.

Sono ammessi, anche in assenza di strumenti utichaisuativi preventivamente richiesti dal Prdj, g
interventi:

a) sul patrimonio edilizio esistente cosi come stabiiai successivi articoli 8, 9, 10;

b) di completamento, mediante nuove costruzioni, trca@gni, ampliamenti, su parti del
territorio gia dotate delle principali opere di arnizzazione primaria e secondaria che
necessitano della sola viabilita di accesso e daligicciamenti ai pubblici servizi da
realizzarsi nel contesto dell'intervento diretto.

Allo scopo di garantire l'unita formale e funziomalel progetto il responsabile del servizio puo
subordinare il permesso di costruire alla preveripprovazione di:

1) un progetto di massima degli interventi ediliziedlel opere di urbanizzazione;

2) uno strumento urbanistico attuativo.

Art. 5 - Zone soggette a strumento urbanistico attativo.

Il Prg individua le zone ove l'urbanizzazione dlifieazione sono soggette alla formazione di
strumenti urbanistici attuativi.

La delimitazione dell'ambito territoriale dei sidigestrumenti urbanistici attuativi € determinata o
modificata, mediante provvedimento del ConsiglionDoale, che puo includere, come opere di
urbanizzazione primaria e secondaria di pertinespzai a verde e a parcheggio individuati tra quelli
indicati dal Prg, la cui collocazione e da ritehemsramente indicativa.

Al fine di coordinare gli interventi di attuaziowkel Prg il Comune si riserva la facolta di inquadria
singoli strumenti urbanistici attuativi in ambiti progettazione urbanistica unitaria per i quaéng
redatto un progetto sottoposto alla approvazioh€dasiglio comunale.

Art. 6 - Strumenti urbanistici attuativi.

a) Contenuti ed elaborati

| contenuti degli strumenti urbanistici attuatiein® definiti dalla legislazione vigente.

Gli elaborati dei Piani particolareggiati, Pianirdcupero e Piani di lottizzazione, sono quellbsita
dalla Legge regionale 23 aprile 2004 n. 11 e swbeesnodifiche. Gli elaborati del Piano per I'eddi
economica popolare e del Piano per gli insediamanaiiluttivi, sono quelli stabiliti dalle specifiche
disposizioni di legge.

b) Criteri di progettazione

b.1- La composizione urbanistica deve rispettareaiatteri dellambiente e qualificare le
preesistenze di valore storico, architettonico, ianthle.

b.2- Le strade devono essere proporzionate alle fanzioni e parallele allimpianto della
centuriazione, comunque la larghezza della caratggitradale non deve essere inferiore a 7
m; i marciapiedi, ove siano previsti, devono esgassibilmente alberati ed avere larghezza
adeguata alla funzione della strada e, in ogni,caso inferiore a mt. 1,50. Il Comune puo
consentire la costruzione di strade a fondo cipaoché al termine di dette strade sia prevista
una piazzola per l'agevole manovra degli automeelta quale sia inscrivibile un cerchio di
diametro non inferiore a 12 m per le zone residdne 20 m per le zone commerciale,
artigianale - industriale.
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Qualora una strada serva non piu di due lotti, g&y@e considerata come accesso privato e
pertanto non soggetta a limitazioni di larghezmaal caso l'innesto sullo spazio pubblico puo
essere chiuso con un cancello.

Le aree per il parcheggio devono essere realizuadede propria e devono avere profondita
adeguata.

| passaggi pedonali e le piste ciclabili devonceesgonvenientemente sistemati e preclusi,
con opportuni ostacoli, al transito dei mezzi mizizati e devono avere una larghezza non
inferiore a 1,50 m per i percorsi pedonali; 2,5enle piste ciclabili.

b.3 -Le aree destinante a verde pubblico devoseresrganizzate in modo da consentire elevati

livelli di utilizzazione, anche a mezzo del lorcagpamento in aree di sufficiente ampiezza.

b.4 - Gli impianti tecnologici devono essere prégfee disposti in modo da risultare correttamente

inseriti nell'ambiente evitando, per quanto possihli frazionamento degli spazi scoperti.

b.5 -Rispetto al Prg, gli strumenti urbanistid¢uativi possono prevedere le variazioni di perimetr

e le trasposizioni di zone e aree, conseguentidefaizione esecutiva delle infrastrutture e
attrezzature pubbliche previste, purché nel rispdttlla capienza massima consentita. Le
variazioni possono avvenire solo all'interno detimpetro dello strumento attuativo e non

costituiscono variante al Prg in armonia con i d&tpdell'art. 11 della L.R. 61/85.

b.6 -L'approvazione di uno strumento urbanistitoadivo in variante al Prg comporta l'automatico

adeguamento degli elaborati di progetto del PrgssieA tal fine il piano attuativo in variante,
deve contenere una planimetria stralcio del Prg'ocmerimento della variante

b.7 Gli strumenti attuativi di iniziativa privatan possono essere in variante al Prg

c)

Caratteristiche dei piani guida

In relazione agli ambiti di progettazione unitaf@ividuati nelle tavole 13.3/N e 13.3/S con lgde=
—A- e —U- il consiglio comunale pud procedere aifeovazione di “piani guida” (ultimo comma art. 5
delle N.T.A.) aventi i seguenti contenuti:

esatta individuazione su base catastale di tutiecle comprese negli ambiti

verifica del dimensionamento degli standard inzielae alle destinazioni di zona previste e al
controllo dei volumi edificabili

individuazione e localizzazione delle aree perigeprimari e/o secondari e delle infrastrutture
viarie minime

individuazione degli ambiti minimi di interventopomunque soggetti a piano urbanistico
attuativo

definizione di norme di coordinamento urbanistidorenali tra i diversi ambiti di intervento.

Lo studio dei piani attuativi previsti dai “pianiuigla” dovra in ogni caso essere preceduto dalla
verifica topografica dell'intero ambito del pianoida a cura dei proponenti i piani stessi.

Tale verifica topografica dovra riscontrare I'effed dimensione delle singole aree edificabili e a
servizi nella configurazione di PRG vigente.

Art. 7 - Spazi per parcheggi privati.

Definizioni

parcheggio: area pubblica o privata destinata alla sostacalero e alla manovra di autoveicoli,
situato fuori terra o nel sottosuolo, eventualmeltiata di segnaletica e degli impianti necessari e
funzionali;

autorimessa: area coperta riservata al ricovero, alla sostall® manovra di autoveicoli,
eventualmente dotata di segnaletica e degli impigtessari e funzionali;
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- posto auto:superficie o volume destinato al ricovero o atlata di autoveicoli, situato fuori terra
0 nel sottosuolo, su aree pubbliche o private, exadmente dotata di segnaletica;

In ogni intervento di trasformazione edilizia e amistica comportante nuova costruzione,
ricostruzione, ristrutturazione, ampliamento superial 20% del volume esistente, cambio di
destinazione d'uso, devono essere riservati appE&itzi per parcheggio in misura comungue non
inferiore a due posti macchina per ogni alloggio.

Gli spazi per parcheggio comprendono le aree pesofda, la manovra e l'accesso dei veicoli. |
parcheggi possono essere ricavati anche nellesameerte del lotto, ovvero, nel caso sia dimostrata
l'impossibilitd, anche in aree esterne, funzionali®mecollegate al lotto con marciapiedi o percorsi
pedonali, distanti meno di 100 m, purché sianoragseall'edificio con vincolo di destinazione a
parcheggio, a mezzo di atto d'obbligo da trascsiveecura del proprietario.

Art. 8 - Norme per l'edilizia esistente.

Salvo diverse prescrizioni stabilite nelle singatane sono consentiti in tutte le zone ed aree,l@on
esclusione delle aree destinate ai servizi publdinthe in assenza degli strumenti urbanisticaittiu
preventivamente richiesti dal Prg, gli interventnthnutenzione straordinaria, restauro e risanament
conservativo e di ristrutturazione edilizia.

In tutte le zone, ad esclusione delle zone D —H e-consentita, anche in eccedenza ai limiti dazo
l'utilizzazione residenziale, negli alloggi esidtedel volume edilizio sovrastante le abitazioorghé
dotato delle condizioni necessarie per l'abitabitit merito all'altezza e alla illuminazione denva

Per gli edifici di interesse storico, architettamie ambientale valgono le disposizioni di cui al
successivo art. 10.

In tutte le zone, ad esclusione delle zone D —H; per gli edifici residenziali esistenti, sono sentiti

gli interventi di cui ai commi precedenti nonchéigterventi di ampliamento, anche oltre l'indide d
densita fondiaria, per una sola volta medianteidialzione sostitutiva dell'atto di notorieta, insuia
non superiore a 100 mc per ogni unita abitativateste.

L'ampliamento ammesso nel rispetto dei distacchadsdrada, dai confini e tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti, stabiliti dal successart. 11 fatta eccezione per le soprelevaziankiali,
con altezza non superiore a quella dell'edificionsentite anche in allineamento con la parete
sottostante che prospetta il confine e la strada.

Per gli edifici residenziali esistenti in zone Ctdn tipologia uni o bifamiliare, sono consentili g
interventi di cui ai commi precedenti nonché glieiventi di ampliamento, anche oltre I'indide
edificabilita fondiaria, per una sola volta, mededichiarazione sostitutiva dell’atto di notoriefiao

a 800 mc, compreso I'esistente per ogni unitazdili

Per gli edifici residenziali uni o bifamiliari inona C1.1 con volumetria esistente superiore a @ m
ammesso I'ampliamento, anche oltre l'indice di iedifilitd fondiaria, per una sola volta mediante
dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta,misura non superiore a 100 mc per ogni unitazéalil
esistente.

Per unita abitativa e per unita edilizia si intemdoogni alloggio o ufficio legittimati come unita

autonome con specifica destinazione d’'uso.

Per intero edificio si intende l'insieme di tutte Unita abitative / edilizie (come sopra definite),
indipendentemente dal numero delle stesse, dadlindeione d’'uso, dalla tipologia e conformazione

Riqualificazione urbanistica dei lotti edificati e zone residenziali.

Allo scopo di riqualificare le aree scoperte dtiledificati, puo essere consentita, anche olineite

di densitad fondiaria, la ricostruzione, in altradseposta all'interno del lotto e senza aumento del
volume, dei manufatti di servizio al fabbricatonmipale (autorimesse, ripostigli, baracche, ecc.),
purché autorizzati o regolarizzati.
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La ricostruzione deve avvenire sulla base di urgeito unitario comprendente la sistemazione
urbanistica di tutti gli immobili del lotto e nekpetto delle altre norme di zona.

Zone di degrado

Ai sensi della L.457/78 vengono individuate nefiterio comunale alcune zone di degrado dove gli
interventi dovranno essere unitari e sottopostiasmddi Recupero per alcune di esse, di particolare
interesse urbanistico, viene allegata alle nornzespecifica scheda progettuale di indirizzo:

e subl — piano di recupero villa Galvagni-scheda pibgale 1

il piano di recupero deve prevedere la sistemazimhererde privato a sud, la realizzazione di
parcheggi e verde di uso pubblico, con la demaiiidella recinzione e la sistemazione dei
marciapiedi lungo via Caltana. e’ inoltre previtademolizione della superfetazione a ovest
del corpo principale della villa. Ulteriori indidk per la redazione del piano e per gli interventi
edilizi sono contenuti nella scheda progettuale“®iano di recupero villa galvagni” allegata
alle presenti norme, tale scheda ¢ prescrittilativamente all’ambito di intervento, alle
dotazioni di standard e alla sistemazione di vieana

e sub 2 — Piano di recupero “ ne.ce "scheda progelguz
il piano di recupero deve prevedere la sistemazdriette le parti edificate all'interno della
zona di degrado, I'edificio vincolato con gradotdiela 2 dovra essere recuperato secondo i
criteri dell'art.10 delle presenti norme, le atiivproduttive esistenti dovranno essere trasferite
secondo quanto stabilito dalla pianificazione vigeil piano di recupero consente il riutilizzo
e la piena funzionalita di tutta la cubatura esigtela destinare ad uso residenziale, € ammessa
la destinazione di un 15% della cubatura per #dtigommerciale. Ulteriori indirizzi per la
redazione del piano e per gli interventi ediliane contenuti nella scheda progettuale n°2
“Piano di recupero nece” allegata alle presentmeortale scheda € prescrittiva relativamente
al perimetro indicato di massimo inviluppo dellaowa cubatura residenziale in sostituzione
dell'esistente, altezza massima m 8.50.

* sub 3 — piano di recupero “Lady laura” scheda aitidvin zona impropria scheda 10
il piano di recupero deve prevedere la sistemazdriette le parti edificate all'interno della
zona di degrado, le attivitd produttive esistenthe secondo quanto stabilito dalla
pianificazione vigente dovevano essere trasfeptdtanno permanere o ampliarsi ai sensi
dell’art. 30 della Ir. 61/85 (attivita g8) solorcta realizzazione degli interventi di recupero.
i volumi e le superfici destinati all’attivita prattiva eventualmente dismessi, o da dismettere,
potranno essere recuperati a uso residenziale rapticanento per la residenza fino a 200 mc
in aggiunta a quanto previsto dall’art.8 delle preasnorme.

« sub 4 - Intervento diretto Casa Giora — Scheda ptingle n. 4
L'edificio esistente € individuato con Grado didiat 3 e segue la normativa dell’art. 10

* sub 5 - Zona degrado incrocio via Caltana — via &agon — Scheda Progettuale n. 7

L’intervento di nuova edificazione & ammesso ceaguenti parametri:

a) Piano di recupero di iniziativa privata convenzimnasteso a tutta I'area perimetrata a
zona di degrado

b) volumetria massima edificabile di mc. 4.500, (elathaggettanti sul suolo pubblico non
superiori a m. 0,30 per almeno m. 2,50 di altezadilb marciapiede)

c) altezza massima m. 10,50

a) arretramento dal ciglio stradale, distanza minirahfifb esterno del marciapiedi: da via
Caltana m. 6,50 (ciglio asfalto), da via Ampezzon 40 o in allineamento con la
recinzione posta a Su(Rif. Planimetria 01.04.2005, prot. 3790, presisiin ordine al rispetto
delle distanze minime).
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b) parcheggi pubblici o di uso pubblico da ricavarsite all'interno della sagoma massima
della nuova edificazione: a seconda delle destmazi’'uso: 3,5 mqg ogni 150 mc di
residenza, 40 mq ogni 100 mq di superficie a dagiime commerciale o direzionale

c) la Convenzione obbligatoria dovra prevedere laicesse la realizzazione delle opere
pubbliche a marciapiedi e a sistemazione viariavigCaltana e su via Ampezzon — tratto
antistante l'intervento)

d) le opere di cui alle lettere e) ed f) non possmsere scomputate dagli oneri tabellari.

Il presente articolo norma gli interventi per gdifeci esistenti alla data del 25.10.2000, a seguit
dell’entrata in vigore della Variante Prg n. 3, apata con Deliberazione G.R. n. 2971 del
14.09.2002 (pubblicata sul B.U.R. n. 90 del 10.000)

Art. 9 - Attivita esistenti in edifici con utilizzazione artigianale, industriale, commerciale,
diversa dalla destinazione di zona del Prg.

Le attivita industriali, artigianali, commercialitaristiche ubicate “fuori zona” sono suddivisetia
categorie:

1. Attivita esistenti da confermare;

2. Attivita esistenti da trasferire;

1. Attivita esistenti da confermare (ex L.R. 11¢87art. 30 L.R. 61/85).

Oltre alle destinazioni d'uso previste dal Prglpesingole zone sono consentite le utilizzazioratio
distinte nelle tipologie:

a) attivita industriali e artigianali;

b) attivita commerciali.
E’ consentita la modifica delle utilizzazioni in@ton destinazioni d'uso previste dal Prg.
Le utilizzazioni residenziali possono essere mairteerm modificate per ampliare le attivita di cui
sopra.

Interventi.

Oltre agli interventi previsti dal Prg per le silga@one, sono consentiti gli interventi di manutene
straordinaria, restauro e risanamento conservatigtrutturazione edilizia ampliamento, in diretta
attuazione del Prg stesso.
Gli ampliamenti devono essere contenuti negli «#mbindicati nelle schede di progetto del
«Repertorio normativo delle attivita», allegato talle N.T.A., integrato dalle schede di progetto
redatte ai sensi dell’art. 30 della L:R. 61/85gditt da sub A.1.1 a sub A.1.6., ovvero, in asselezpi
ambiti, devono essere edificati in adiacenza atjfie esistenti, comunque gli ambiti di ampliamient
discosti da edifici esistenti sono stralciati dathedeVengono ammessi a beneficiare degli effetti
della L.R. 11/87 le attivita produttive per le guaino state redatte alcune schede riportate exgyaib,
attivita da 1i a 2i, inoltre vengono allegate alewchede, attivita da gl a g9, per i beneficialfiatt.
30 della 1.r.61/85. Devono inoltre rispettare lgwsenti norme:
- volume edilizio, superficie di pavimento, supedicdoperta non maggiore ai valori indicati per
ogni edificio nel «Repertorio normativo delle aitiw;
- altezza degli edifici non maggiore a 7,5 m;
- distacchi disciplinati dal successivo art. 11.
Gli interventi di cui sopra sono consentiti se It coerenti, 0 se vengono resi coerenti con il
carattere dei luoghi e in particolare con:
a) latipologia, i materiali, i colori tipici del sito
b) la configurazione del suolo esistente, evitandomefzioni contrastanti con la morfologia del
luogo.
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La sistemazione degli spazi scoperti deve essesgd®, deve comprendere anche la messa a dimora
di alberature di alto fusto scelte tra le spectmoeae locali disposte in modo da eliminare, o rielur

I’impatto visivo dei manufatti nell'ambiente circodta

Parcheggi

Oltre alla dotazione di parcheggi privati stabilitlla Legge 122/1989, per gli interventi di
ristrutturazione edilizia, ampliamento, ricostrumo nuova costruzione, modifica di destinazione
d'uso, e prescritta la dotazione di parcheggi pabbldi uso pubblico, ovvero, di parcheggi privsti
aree con vincolo di destinazione, nella misura mindi seguito specificata:

a) per attivita artigianali e industriali: 10% dellaperficie fondiaria;

b) per attivita commerciali: 50 mq ogni 100 mq di stijgée lorda di pavimento.
Il responsabile del servizio ha facolta di impourga maggior superficie per la sosta, la manovra e
l'accesso dei veicoli in relazione alla attivitéoléa. Per tutte le nuove aree pavimentate compresi
parcheggi privati e pubblici si deve privilegia® pavimentazione semipermeabile per favorire lo
scolo naturale delle acque meteoriche.

Opere di urbanizzazione e salvaguardia dall'inquiegto ambientale

Gli interventi consentiti sono subordinati allastsnza delle seguenti opere di urbanizzazione,royve
all'impegno di realizzarle prima del rilascio dettificato di abitabilita o agibilita:
1) strade di accesso e parcheggi nella misura minipeasndicata;
2) allacciamenti alla rete idrica, rete di distribumo dell'energia elettrica, pubblica
illuminazione;
3) allacciamenti alle reti tecnologiche: fognatura @fianti di depurazione/o smaltimento
rifiuti.
Ogni progetto deve essere corredato dalla desoezielle caratteristiche qualitative e quantitative
delle opere di urbanizzazione esistenti e prewddalla valutazione preliminare degli effetti proat
dallinsediamento e dalle attivita nell'ambienteastante: degrado ambientale ,aumento del traffico
emissione di rumori, odori, polveri, acque reflpgduzione di rifiuti solidi, ecc.
Ogni progetto deve essere corredato da quelloivelatlla sistemazione delle aree esterne di
pertinenza.
Il responsabile del servizio ha facolta di impdaeealizzazione di ulteriori opere di urbanizza®o
compresi gli allacciamenti ai pubblici servizi edpere di salvaguardia dall'inquinamento ambientale
anche visivo.

Convenzione

Gli interventi consentiti, soggetti a concessiod#iza ed autorizzazione, sono subordinati allpga
di una convenzione o atto d'obbligo, redatta sadise delle indicazioni contenute nella L.R. 11/1987

2. Attivita esistenti da trasferire

Modi di intervento:
a) intervento diretto
Trattandosi di attivita da trasferire sono ammesstlusivamente interventi di manutenzione
ordinaria;
b) strumento urbanistico attuativo (Piano di recupero)
Ristrutturazione urbanistica degli immobili, seremamento del volume complessivo esistente e
comungue con un massimo di 2 mc./mgq.. La tipolagiistacchi e le altezze vengono definite dal
Piano di recupero. Le destinazioni d’'uso consestit@o quelle specifiche della zona in cui ricade
I'attivita da trasferire.
In caso di intervento con Piano di recupero l'adleae intendersi dichiarata degradata ai sensi
dell’art. 27 della Legge 457/78.
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Art. 10 - Norme per gli edifici di valore culturale

Il Prg definisce I'ambito di tutela degli edifici ealore culturale, comprendente gli edifici deelate e

gli immobili contigui anche se privi di valore.

Tutti gli interventi, esclusi quelli di manutenzmrordinaria, sono soggetti alla presentazione di un
progetto i cui elaborati, comprendenti l'analiflfigica degli immobili interessati di cui al sussé&/o
punto f), devono essere redatti come disposto dgbRmento edilizio.

a) Destinazioni d'uso

Oltre alle destinazioni d'uso stabilite dal Prg ferzone e aree incluse nell'ambito di tutela, sono
consentite le seguenti destinazioni: residenzeblmilesercizi, negozi, attivita culturali, sociaiusi
direzionali compatibili con i valori da tutelareoi® escluse le discoteche e le sale giochi.

Sono ammesse, altresi, modifiche al numero di umitalazione alle modifiche d'uso

b) Disciplina degli interventi - gradi di tutela degdifici

Gli edifici sono individuati e classificati nelldgmimetrie del Prg in base al loro valore culturale
quale corrispondono i gradi di tutela 1, 2, 3 conelative modalita di intervento.

L'analisi filologica, preliminare al progetto, pdamostrare valori diversi da quelli risultanti dig; in
tal caso sono consentite, modalita di intervertibaite ad edifici con diverso grado di tutela.

Grado di tutela « 1 »

Riguarda gli edifici e i manufatti di riconosciut@lore storico, architettonico, ambientale. Sono
consentiti gli interventi di manutenzione straoedin, restauro e risanamento conservativo con
eventuale variazione del numero di unita d;uksoeseguire nel rispetto delle seguenti modalita:

1) restauro e ripristino dei paramenti esterni e degiibienti interni qualora risultino di
documentato valore culturale;

2) conservazione o ripristino dei caratteri distributiell'edificio nelle parti di documentato
valore culturale, con possibilita di modificaredsstribuzione e dimensione dei locali nelle
altre parti;

3) consolidamento delle strutture principali e/o gagtone di parti non recuperabili, senza
modificare la posizione e la quota delle muraturggnti, dei solai, delle volte, delle scale e
del tetto;

4) inserimento di impianti tecnologici e igienico-sani nel rispetto dei caratteri architettonici
dell'edificio;

5) mantenimento o ripristino delle porticature e deléeti aperte originarie ancora riconoscibili
mediante I'analisi filologica,;

6) restauro e ripristino degli spazi scoperti.

E’ consentito l'uso di materiali e tecniche costvetanche diverse da quelle originarie purché exuter
con i caratteri architettonici dell'edificio e ctembiente circostante.

Per le parti di edificio prive di valore culturaliedividuate sulla base dell'analisi filologicadii al
successivo punto f), sono consentiti anche glirveteti di ristrutturazione edilizia, purché finaeti
alla rigualificazione architettonica e ambientale.

Grado di tutela «2»

Riguarda edifici e manufatti di:

- valore storico, architettonico, ambientale inteaissla trasformazioni edilizie che ne hanno
diminuito il valore culturale;

- valore tipologico e documentario, integri o con gibgita di recuperare i caratteri originari
mediante limitati interventi edilizi.

Sono consentiti gli interventi di manutenzione @tdénaria, restauro e risanamento conservativo,

ristrutturazione edilizia, da eseguire nel rispelittie seguenti modalita:
1) restauro e ripristino dei paramenti esterni e degibienti interni qualora risultino di
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documentato valore culturale; sono consentiti anctezventi di ricomposizione dei prospetti
modificati nel tempo, purché le maodifiche e le éuwalfi nuove aperture non alterino i caratteri
architettonici dell'edificio;

2) conservazione dei caratteri distributivi dell'ecifi qualora risultino recuperabili e di
documentato valore culturale, con possibilita didificare la distribuzione e la dimensione
dei locali nelle parti prive di valore;

3) consolidamento delle strutture principali e/o sagtone di parti non recuperabili, senza
modificare la posizione e la quota delle muraturggnti, dei solai, delle volte, delle scale e
del tetto;

4) inserimento di impianti tecnologici e igienico-sani nel rispetto dei caratteri architettonici
dell'edificio;

5) mantenimento delle parti aperte e delle porticatuniginarie ancora riconoscibili al piano
terra degli edifici;

6) restauro e ripristino degli spazi scoperti.

Per le parti di edificio prive di valore culturaliedividuate sulla base dell'analisi filologicadii al
successivo punto f), sono consentiti anche glirveteti di ristrutturazione edilizia e di ricostronie,
purché finalizzati alla riqualificazione architeitoa e ambientale.

Grado di tutela «3»

Riguarda gli edifici e i manufatti di valore tipgieo, documentario interessati da trasformazioni
edilizie che hanno diminuito l'originario valorelttuale.

Sono consentiti gli interventi di manutenzione @tdinaria, restauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia, nonché limitati intertenli ricostruzione e di ampliamento. Gli intervient
devono essere eseguiti nel rispetto delle segoedalita:

1) ripristino dei paramenti esterni e degli ambientérni qualora risultino di documentato valore
culturale; sono consentiti anche interventi di mpmsizione dei prospetti modificati nel tempo
purché le modifiche e le eventuali nuove apertuoa @alterino i caratteri architettonici
dell'edificio;

2) conservazione dell'impianto distributivo internoncpossibilita di modifiche parziali tali da
non compromettere la struttura originaria;

3) consolidamento delle strutture principali e sogtdne di parti non recuperabili con possibilita
di adeguare le altezze minime dei locali a quelbbhilite dai regolamenti vigenti, senza
modificare le quote delle finestre, della lineagdinda e del colmo del tetto nei prospetti di
valore culturale e ambientale;

4) eventuale sopraelevazione del piano di calpestisaalo terreno dell'edificio per migliorare le
condizioni di abitabilita;

5) inserimento di impianti tecnologici e igienico ngari nel rispetto dei caratteri architettonici
dell'edificio;

6) mantenimento delle parti aperte e delle porticatuniginarie ancora riconoscibili al piano
terra degli edifici;

7) restauro e ripristino degli spazi scoperti;

8) ricostruzione delle parti prive di valore culturalecupero delle superfetazioni, nonché di
ampliamento dell'edificio, con un massimo di mc J0ché gli interventi siano finalizzati
alla rigualificazione architettonica e ambientale.

Tali interventi saranno ammessi preferibilmentaderenza all’edificio principale o isolati nel retfm
delle tipologie insediative storiche.

E’ consentita la demolizione degli edifici, graved vincolo con grado di tutela “3”, nei casi in,cu
prima dell'adozione del PRG vigente, sia stato missliimpegno alla demolizione per conseguire il
rilascio della concessione edilizia ad edificateodiabbricato.

Nel caso di realizzazione di opere di interesseblaedy nel caso di edifici in posizione pericolqser

la viabilita (distanza inferiore a 5 metri dallade stradale) e nel caso di edifici irrimediabittee
compromessi, € consentita la ricostruzione inaatiosizione idonea e comunque al di fuori della
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fascia di rispetto stradale e conforme alla norb@aricostruzione dovra avvenire nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche, architettoniche, disienali dell’edificio originale con la riutilizzaane
degli elementi costruttivi recuperabili. Per ctadstiche dimensionali si intende il mantenimento
della lunghezza e larghezza dellingombro planiicete dell’altezza di gronda, relativi al manuatt
da ricostruire

c) Disciplina degli interventi nelle Zone ed areenegli edifici privi di valore culturale, interni
all'ambito di tutela

Gli interventi consentiti sono quelli previsti ARG per gli edifici esistenti e per le singole Zake
aree e devono essere realizzati in modo da nonroonettere i valori degli altri edifici individuaé

classificati con i gradi di tutela 1, 2, 3. A tahd il responsabile del servizio, sentita la consmise
edilizia, puo imporre altezze, distacchi e allineatdiversi da quelli di zona, nonché imporred'as

materiali, finiture e modalita di intervento diiedtla riqualificazione ambientale.

d) Demolizioni accidentali di edifici o parti dl Higio, Individuati e classificati con i gradi dutela 1,
2,3

Per gli edifici di tutela non sono ammesse demutizitotali o parziali se non espressamente
autorizzate.

Negli interventi edilizi si avra cura di evitareotlr anche accidentali mediante adozione degli
opportuni accorgimenti tecnici atti a salvaguardameegrita del complesso edilizio.

Nel caso di crolli, parziali o totali, dovuti ad exti eccezionali e non intenzionali, pud essere
consentita la ricostruzione delle parti demolitan tesclusione delle superfetazioni contrastami ic
valori dell'edificio, nei limiti del volume e dellsuperficie utile preesistenti o assentibili.

e) Tutela e riqualificazione degli spazi scoperti

Il responsabile del servizio pud prescrivere inesdil permesso di costruire o denuncia di inizio
attivita, la sistemazione degli spazi scoperti pertinesdiificio, mediante il recupero degli elementi di
valore storico, artistico o di particolare valoer e tecniche costruttive usate.

f) Analisi filologica

L'analisi filologica degli immobili, preliminare lal progettazione, deve considerare l'intero amdhito
tutela e contenere:

-l'analisi storica degli immobili con particolaréetimento alle trasformazioni subite;

-lo stato di fatto dell'edificio, mediante il riliewguotato, la descrizione delle destinazioni d@so
delle condizioni statiche ed igieniche, comprendelednformazioni sui materiali e sulle tecniche
usate nella costruzione;

-lo stato di fatto degli spazi scoperti, mediantali€vo quotato del suolo e delle alberature, con
specificazione delle specie, delle pavimentazistemme, delle recinzioni e di ogni altro elemento
fisso che concorre a caratterizzare I'ambiente;

-ogni altro documento necessario per descrivergattes storici e architettonici degli immobili
interessati.
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Art. 11 - Limiti di distanza.

In tutte le zone ed aree, le nuove costruzionipstimizioni ed ampliamenti devono rispettare le
seguenti distanze, salvo diverse prescrizioni dalke presenti norme o dagli strumenti urbanistici
attuativi.

Distanza tra gli edifici

La distanza tra pareti finestrate e pareti di edéintistanti, limitatamente alla parte sovrappoejb
anche con strada e spazio pubblico interposto,dese essere inferiore a 10 m, riducibili a 5 m per
pareti entrambe non finestrate.

Non sono, inoltre da considerare ai fini delle atige tra edifici, manufatti accessori aventi akezz
inferiori a m 2.4(@esistenti alla data di adozione del vigente P.R.G.

Distanza tra corpi di fabbrica

La distanza tra pareti finestrate e pareti di cdlipiabbrica dello stesso edificio, limitatamentia a
parte sovrapponibile, non deve essere inferiore:

a) alla semisomma delle altezze dei corpi di fabbdoa un minimo di 10 m, per le pareti
finestrate (cosi come definite dall’art. 78 del Blaghento Edilizio aggiornato dalla variante
parziale n. 13 al vigente P.R.G.;

b) a5 ml per pareti entrambe cieche.

Il distacco non viene computato nelle rientranzglidedifici qualora il rapporto tra profondita e
larghezza delle rientranze sia inferiore a 1/2

Distanza dai confini di proprieta e dalle aree plibbe previste dagli strumenti urbanistici

La distanza non deve essere inferiore alla metaltetza del fabbricato con un minimo di 5 m.
Quando sul lotto limitrofo esiste costruzione afown € consentitaanche senza il consenso del
proprietario dell’edificio a confine e fatti saleventuali diritti precostituiti, la costruzione &lerenza,
non oltre l'altezza del fabbricato contiguo a coafi

Fatta salva la distanza da fabbricati e corpi bbf&ca € consentita la costruzione a confine, R
inferiore a quella di cui al 1° comma, nel casaaitituzione, registrazione e trascrizione da pdirte
terzi confinanti, di idoneo vincolo di distanza mma di 10 m tra fabbricati.

Le casette in legno di altezza ed i gazebo (confieitieel RE) dovranno comunque essere posti ad
una distanza minima dai confini di proprieta di Ixtb0. Su presentazione di domanda congiunta le
casette in legno potranno anche essere inseriefie e in aderenza.

Distanza dalle strade, piazze, parcheggi pubblidi so pubblico esistenti o previsti dal FcGR

Salvo quanto disposto dal precedente art. 8, lardia non deve essere inferiore a 5 m e comunque
nel rispetto del D. M. 1444/68 e del codice deltada.

Il Responsabile del Servizio acquisito parere favole della Giunta Comunale pu0 autorizzare
I'edificazione a confine degli spazi pedonali, peae marciapiedi pubblici o di uso pubblico.

Nel caso di prevalente allineamento di fabbricagignecostituito a maggiore o minore distanza il
Responsabile del Servizio acquisito parere favdeeudella Giunta Comunale, pud imporre o
autorizzare la costruzione secondo distanze didaspielle di zona.

Distanza dagli scoli demaniali

Ai sensi dell'art. 133 del R.D. 8 maggio 1904, 68,3 vietata la costruzione di fabbricati compiese
recinzioni fisse, dal ciglio esterno delle spond#atie arginature a distanza minore di metri dalda
secondo l'importanza del manufatto e del corsadace comunqgue previo rilascio della concessione
idraulica, salvo quanto previsto all'art. 25 ledtérdelle presenti Norme di attuazione.
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Parte seconda. Disposizione per le zone e aree.

Art. 12 - Suddivisione del territorio.

Il territorio comunale suddiviso nelle seguenti ea@d aree rappresentate nella planimetria del P.R.G
in scala 1:5000:

-zona B residenziale

-zonaB 1 residenziale

-zona Cl residenziale

-zonaC 1.1 zone residenziali sparse diverse dedleepenti

-zona C2 residenziale

-zona C2.1 residenziale

-zona D artigianale - industriale di espansionea@ohpletamento
-zonaD. 1 commerciale - direzionale

-zona D 2. insediamenti agroindustriali

-zona agricola E - sottozone E2, E3
-Aree per servizi pubblici ed uso pubbilico:
= area per l'istruzione
= area per attrezzature di interesse comune civili
= area per attrezzature di interesse comune religiose
= area per il verde pubblico attrezzato a parco & gésco e lo sport
= area per parcheggi
= area per attivita collettive a servizio della zanégianale - industriale
-Area a verde privato
-Area per servizi tecnologici e cimiteri

Art. 13 - Zone residenziali - Norme di carattere geerale.

Oltre alle destinazioni residenziali e salvo dieerisposizioni date per le singole zone, sono
consentite le seguenti destinazioni d'uso
- negozi
- magazzini e depositi commerciali
- laboratori artigianali che non disturbano la regzh e con una dimensione massima di 251 mq e
un volume massimo di 1000 mc. e limitatamente ‘petidianato di servizio;
- autorimesse pubbliche e private
- alberghi, pensioni, cliniche, ristoranti, bar, ecc
- banche, uffici, studi professionali, agenzie, ecc.
- cinema, teatri, luoghi di svago, sport, ecc.
- attrezzature e impianti pertinenti le zone restiin cabine elettriche, telefoniche, impianti
tecnologici, ecc.
- attrezzature pubbliche o di interesse pubblictinenmti gli insediamenti residenziali.
- tutte quelle destinazioni d'uso che, a giudizib @emune, siano ritenute compatibili con la
destinazione d'uso residenziale.

Sono escluse:
- attivita industriali e artigianali moleste od inganti oltre i limiti di legge;
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- depositi all'aperto;

- stalle, scuderie, allevamenti, ecc.;

-sale da ballo, discoteche, sala giochi, sale scasenaight e similari;

- tutte quelle destinazioni che, a giudizio del Camupossano comportare molestia ed essere in
contrasto con il carattere residenziale della zona.

Parcheggi in zone residenziali:

a) parcheggi privati:
per le destinazioni d'uso non residenziali il remabile del servizio, sentita la commissione
edilizia, puo prescrivere una superficie a parclegwggiore di quella definita all'art. 7;

b) parcheggi pubblici e di uso pubblico:

per le destinazioni commerciali o direzionali, @garitta una dotazione di parcheggi pubblici o di
uso pubblico in misura non inferiore a 50 mq ogdd Ing di superficie lorda di pavimento; tale
rapporto pud essere conseguito entro il limite5@8t, anche mediante vincolo di destinazione di
aree private.

Art. 14 - Zona «B» residenziale.

Oltre alle disposizioni per le «zone significatiwdi>eui all'art. 31, valgono le seguenti disposiio

Destinazione d'uso
Sono consentite tutte le destinazioni d'uso prest le zone residenziali.

Interventi

Oltre agli interventi di manutenzione straordinarigestauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, sono consentiti, in diaeattuazione del Prg, gli interventi di demolizg
ricostruzione, ampliamento e nuova costruzione.

L'edificazione deve inoltre rispettare le seguantime:

- densita fondiaria non maggiore a 1,6 mc/mq;

- altezza degli edifici non maggiore a 7,5 m;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11.

Art. 15 - Zona «B1» residenziale.

Oltre alle disposizioni per le «zone significatiwdi>eui all'art. 31, valgono le seguenti disposikio

Destinazione d'uso

Sono consentite tutte le destinazioni d'uso prest le zone residenziali.
Il volume destinato alle abitazioni non pud essareriore al 60% del volume complessivo
realizzabile nell'area di intervento.

Interventi
Gli interventi di restauro e risanamento conseveatiristrutturazione edilizia, demolizione,
ricostruzione, ampliamento , nuova costruzionerispktto delle seguenti norme:
- densita territoriale di zona non maggiore a 2,5mac/
- altezza degli edifici e non maggiore di 9,50 m
- distacchi disciplinati dal precedente articolo 11.
Il repertorio normativo stabilisce per ogni areanibdo di intervento e comunque gli interventi di
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manutenzione straordinaria non sono soggetti astnto urbanistico attuativo.

Art. 16 - Zona «C1» residenziale.

Oltre alle disposizioni per le «zone significatiwi>eui all'art. 31, valgono le seguenti disposiio

Destinazione d'uso
Sono consentite tutte le destinazioni d'uso prest le zone residenziali.

Interventi

Oltre agli interventi di manutenzione straordinarigestauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, sono consentiti, in diaeattuazione del Prg, gli interventi di demolizg
ricostruzione, ampliamento e nuova costruzionedifiGazione deve inoltre rispettare le seguenti
norme:

- densita fondiaria non maggiore a 1,4 mc/mq

- altezza degli edifici non maggiore a 7,50 m;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11.

All'interno della zona C1/10 in localita Murelle o individuati due lotti con volume predeterminato
e, rispettivamente: lotto “A” mc. 1395 e lotto “Bic. 2050.

| lotti inedificati individuati nelle tavole “zonsignificative” in scala 1:2000 con apposita gra§ano
edificabili con il volume proprio indicato nel rap@rio normativo.

Scheda progettuale Subf3da nuova edificazione ammessa é subordinategaienti parametri:

a) volume massimo edificabile: mc. 1500,

b) presentazione di un progetto unitario per tutfoeitimetro, alla cessione gratuita al Comune del
parcheggio (mg. 230) e della viabilita gia realtazémq. 650), alla realizzazione e alla cessione
gratuita al Comune del nuovo parcheggio di mqg. 604l realizzazioni sono in aggiunta al
pagamento degli oneri tabellari primari e secondari

C) per quanto riguarda destinazioni d’'uso, altezzstadchi, distanze, parcheggi di tipo privato si
rimanda al comma precedente e agli altri articeliedN.T.A. e del R.E.

Scheda progettuale n. 10/19 — Var. 13

L'area oggetto di modifica e sita a ovest della@@nara, in localita Murelle.

Il PRG vigente classifica I'area come zona teridtieromogenea E2.

La presente modifica n. 10/19 (variante parziald$al vigente PRG) prevede di ampliare la zona
territoriale omogenea C1 esistente verso ovestifatioe di edificabilita pari a 1.4 mc/maq).

E prevista l'introduzione di un intervento con mmézioni particolari, mediante nuova edificazione a
volumetria ammessa dalle vigenti NTA per la z.€4, per una superficie fondiaria di mg. 1.928,50
pari a mc. 2.700.

E prescritta la realizzazione di aree a standaubbljri di mq 220 a verde e mq 140 a parcheggio.

La viabilita di penetrazione dovra avere larghedizalmeno ml 6 (oltre a marciapiede su almeno un
lato, largo almeno ml 1.50), e dovra essere datat necessari sottoservizi, illuminazione pulablic
asfaltatura, segnaletica stradale orizzontale ticeds.

In termini di identificazione dell’'area oggetto deturo intervento edificatorio, il dimensionamento
della presente scheda di variante & in ogni modool@nte come parametri quantitativi massimi per
guanto la superficie fondiaria (mq 1.928,50) eddumetria massima edificabile (mqg 2.700), e di
parametri quantitativi minimi per quanto attienegghndard pubblici (mqg 220 a verde e mq 140 a
parcheggio).

Le aree da destinare a verde, a parcheggio ebditéissaranno mantenute in proprieta privata, con
vincolo ad uso pubblico, ed oneri di manutenzioreatico dei privati richiedenti. In tal senso non e

61



P.R.G. - Comune di Villanova di Camposampiero 2. Norme Tecniche di Attuazione

accoglibile la richiesta di cessione al Comuneadsiiada di penetrazione presentata in data 196.20
prot. 5525.

A carico della ditta &€ posto I'obbligo di cederatgitamente al Comune un appartamento finito, con
finiture di media qualita da concertare con I’Amistrazione Comunale, di superficie pari a 60 mq
oltre a garage di almeno 15 mq.

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaraxivéinti dalla nuova edificazione verranno
integralmente versati a favore del comune, escldmegni forma di scomputo.

La definitiva approvazione comunale consiliare Bogdinata alla presentazione di impegnativa (sotto
forma di atto d’'obbligo) da parte dei richiedealiesecuzione delle opere di cui alla presente, e
allassunzione dei relativi impegni e condiziom. detta impegnativa saranno anche perfezionate le
caratteristiche e le specifiche condizioni di r=sdzione delle opere pubbliche, di uso pubblico, e
oggetto di cessione al Comune.

Alla presente modifica di cui alla variante pareial 13 al vigente PRG vengono allegati gli estratt
cartografici in scala 1:5000 e in scala 1:2000 PRRIG vigente e del PRG modificato e oggetto di
adozione.

Art. 17 - Zona «C1.1» zone residenziali sparse dikse dalle precedenti.

Destinazioni d'uso

Sono consentite tutte le destinazioni d'uso previsr le zone residenziali, nonché le abitazioni
agricole e gli annessi rustici, escluse le nuoadlestgli allevamenti e le utilizzazioni non comibét
con il prevalente carattere abitativo.

Le nuove destinazioni d'uso che possono compodtiieenza di pubblico, aumento del traffico o
comungque richiedere tipologie edilizie non coerenti la tipologia abitativa della zona, sono soigget
alla approvazione del Consiglio Comunale.

Interventi

Oltre agli interventi di manutenzione straordinarigestauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, sono consentiti, in diaeattuazione del Prg, gli interventi di demolizg
ricostruzione.

Per gli edifici esistenti alla data del 25.10.208@eguito dell’entrata in vigore della Variantg Br 3,
approvata con Deliberazione G.R. n. 2971 del 12010 (pubblicata sul BUR n. 90 del 10.10.2000)
sono consentiti gli interventi di demolizione, tazione con ampliamento ai sensi del 4°, 5°, 8° e
comma dell’art. 8.

La nuova costruzione da localizzare solamente nedle Bloere non edificate individuate nella tav. 14
- Verifica del dimensionamento.

La nuova edificazione deve rispettare le seguantne:

- volumetria fino ad un massimo di 1200 mc, per agmjgola area inedificata;

- altezza degli edifici non maggiore a 7,5 m;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11.

L'edificazione massima consentita, comunque subatdi ad una progettazione planivolumetrica
unitaria, potra essere ripartita tra diverse pedpriinteressate dalla simbologia di piano
proporzionalmente alla quota di area o di zona @ilgtoprieta.

Gli ampliamenti devono rispettare le seguenti norme

- altezza degli edifici non maggiore a 7,50 m;
- distacchi disciplinati dal precedente art. 11.
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Per gli edifici ricadenti in zona C1.1 sono fatihg i vincoli istituiti ai sensi della L. R. 24/8% per le
parti gravanti su aree esterne a tali zone.

Nell'area individuata con apposita grafia come 8uMar. 9) in localitd Murelle, sono ammessi i

seguenti interventi edilizi:

- realizzazione di un edificio pari ad un volume niassdi 800 mc. La edificabilita € subordinata
alla cessione a titolo gratuito di un’area destreparcheggio pubblico o di uso pubblico pari ad
una superficie minima di mg. 1000 e alla cessidr@omune di un’area per l'allargamento della
viabilita e dell'incrocio esistente di mqg. 500. #lternativa alla cessione gratuita dell’'area a
parcheggio I'edificabilita potra essere rilascidi@po il collaudo del parcheggio realizzato dal
privato,

- realizzazione di un edificio pari ad un volume nirassdi 600 mc. L’edificabilita & subordinata
al rispetto delle prescrizioni tecniche riportatella scheda progetto (variante n. 16) e alla
realizzazione delle opere di mitigazione idraulica.

Art. 18 - Zona «C2» residenziale.

Oltre alle disposizioni per le «zone significatiwi>eui all'art. 31, valgono le seguenti disposiio

Destinazione d'uso
Sono consentite tutte le destinazioni d'uso preast la zona residenziale.

Interventi

Gli interventi di demolizione, ricostruzione, angshento, nuova costruzione sono consentiti previa
approvazione di uno strumento urbanistico attuatied rispetto delle seguenti norme:

- densita territoriale di zona non maggiore a 1,4nmacé non minore a 1,05 mc/mq;

- altezza degli edifici non maggiore a 7,5 m;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11 dadsfrumento urbanistico attuativo.

Gli interventi di manutenzione straordinaria, diteeiro e risanamento conservativo, di ristruttanaei
edilizia e gli interventi di ampliamento fino ad arassimo di 100 mc per alloggio, hon sono soggetti
allo strumento urbanistico attuativo.

Prescrizioni particolari

Zona C2/204/b, Zona F/235 e aree ricomprese atimt del perimetro di Ambito Unitario
appositamente individuato in cartografia.

All'interno del perimetro individuato come Ambitonifario deve essere presentato un unico Piano
Urbanistico Attuativo.

La volumetria massima edificabile & pari a 5.60bmunque non pud essere superiore all'indice di
1,4 mc/mgq.

L’altezza degli edifici non deve essere maggior&,8i | distacchi sono disciplinati dall’art.11 ald
SUA.

La superficie minima delle aree a standard riserahverde deve essere di mqg. 15.700.

Deve essere garantito un passaggio verde perriimseto del percorso ciclo-pedonale ad ovest in
continuita con l'area verde esistente e gia oggditessione al Comune in attuazione del PdL della
zona limitrofa (PdL Quadrifoglio) compresa tra lana C1/114 e la zona del PdL Quadrifoglio.

La superficie minima delle aree a standard riseragbarcheggio deve essere di mqg.3.300.

All'interno delle opere di urbanizzazione primadave essere prevista la sistemazione della via
Puccini fino all'inserimento nel perimetro di anbit

La Convenzione deve prevedere la cessione, a alenscomputo oneri, al Comune delle aree a
standard per verde, parcheggi oltre alla stradacdesso e alle aree di cui alla sistemazione di via
Puccini.
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Zona C2/204/a, Zona C2/125 e aree ricomprese talino del perimetro di Ambito Unitario
appositamente individuato in cartografia.

All' interno del perimetro individuato come Ambitdnitario deve essere presentato un unico Piano
Urbanistico Attuativo.

La volumetria massima edificabile & pari a all’iocemassimo di 1,4 mc/mq.

L'altezza degli edifici non deve essere maggiorendi7,5. | distacchi sono disciplinati dall’art.bl
dal SUA.

La superficie minima delle aree a standard riseragbarcheggio deve essere minimo mq. 1360.
All'interno delle opere di urbanizzazione primadave essere prevista il proseguimento della via
Puccini fino all'inserimento nel perimetro di andbit

La Convenzione deve prevedere la cessione , awalenscomputo oneri , al Comune delle aree a
standard per parcheggio oltre al prolungament@ad#ibda di via Puccini.

Gli oneri secondari devono essere completamentetizaati.

Zona C2/243, C2/244 e aree ricomprese all'interelopgrimetro di Ambito Unitario appositamente
individuato in cartografia, secondo le modifichg@agtate dalla Regione in sede di approvazione della
variante n. 11.

All'interno del perimetro individuato come Ambitonifario deve essere presentato un unico Piano
Urbanistico Attuativo.

La volumetria massima edificabile non puo essepesore all'indice di 1,4 mc/mq.

L’altezza degli edifici non potra essere maggiarend?7,5. | distacchi sono disciplinati dall’ art.b

dal SUA.

Deve essere garantito un passaggio verde per ritinssto del percorso ciclo-pedonale lungo via
Straelle.

Della superficie minima delle aree a standard veser a parcheggio una parte deve essere localizzata
lungo strada in una fascia ciclo pedonale comeviddato in planimetria.

La Convenzione deve prevedere la cessione al Codelleeareee per standard, verde e parcheggio.

Il disegno proposto potra essere modificato in sédgresentazione del Piano Attuativo ferme
restando le quantitd massime edificabili e le gteaminime di aree standard.

Zona C2/246 e aree ricomprese allinterno del petion di Ambito Unitario appositamente
individuato in cartografia.

All'interno del perimetro individuato come Ambitonifario deve essere presentato un unico Piano
Urbanistico Attuativo.

La volumetria massima edificabile & pari a mc. 580bmunque non puo essere superiore all'indice
di 1,4 mc/mag.

L'altezza degli edifici non deve essere maggiorendi7,5. | distacchi sono disciplinati dall’ artl. b

dal SUA.

La superficie minima delle aree a standard riserghterde deve essere di mq. 3750.

Deve essere garantito un passaggio verde perriimseto di un percorso ciclo pedonale su via
Straelle in connessione con I'area verde di premisiposta a sud della strada.

La convenzione deve prevedere la cessione al Comele area per standard a verde individuata
come F/188, oltre alla sistemazione viaria e detheeggi e al pagamento degli oneri primari e
secondari di cui alle tabelle vigenti.

SCHEDA PROGETTUALE n. 8 — SKP8, Murelle vecchia

Zona C2/247, C2/248 e aree ricomprese all'interrad plerimetro di cui alla scheda SKP8
appositamente individuata in cartografia .

All' interno del perimetro della scheda progettu8KP8 deve essere presentato un unico Piano
Urbanistico Attuativo.

La volumetria massima edificabile & pari a mc. 968bmunque non puo essere superiore all'indice
di 1,4mc/mq.

L'altezza degli edifici non deve essere maggiorendi,5. | distacchi sono disciplinati dall art.1tal
SUA.

La superficie minima delle aree a standard riseraaterde deve essere di mq. 1.900.
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La superficie minima delle aree a standard riseragbarcheggio deve essere di mg.1.900

La superficie minima delle aree a standard riseraatlargo — piazza deve essere di mq. 1.60.

La Convenzione deve prevedere la cessione al Couhelfeearee per standard a verde, parcheggio e
piazza, a eventuale scomputo degli oneri primari.

Gli oneri secondari di cui alle tabelle vigenti daw essere monetizzati. L’edificio di pregio storic
segue la normativa di cui al grado di protezionén3sede di progettazione lo spazio di pertinenza
dello stesso dovra essere raccordato con qudlbbmazza futura.

Prescrizioni particolari per determinate zone
Nella zona C2/161/1 &€ ammessa I'edificazione sexosdguenti parametri:

a) modalita di intervento: piano attuativo convenziona

b) volume massimo edificabile: mc. 3.500,

c) cessione gratuita al Comune, in sede di Convenzibglle aree a standard individuate a verde
(minimo mgq. 1450), a parcheggio (minimo mqg. 125@ strada; eventuale realizzazione del
verde e del parcheggio a scomputo oneri primari,

d) per irimanenti parametri di altezza, distacclstatize, destinazione d’'uso rimangono valide le
prescrizioni dei commi precedenti. Per i parchegdi uso privato si rimanda all’articolo
corrispondente delle presenti NTA e del RE.

Nella zona C2/161/2 € ammessa I'edificazione sewdsdguenti parametri:

a) modalita di intervento: piano attuativo convenziona

b) volume massimo edificabile: mc. 11.000,

c) cessione gratuita al Comune, in sede di Convenzibglle aree a standard individuate a verde
(minimo mq. 5800), a parcheggio (minimo mq. 390Q) strada; eventuale realizzazione del
verde e del parcheggio a scomputo oneri primari,

d) peririmanenti parametri di altezza, distacchstatize, destinazione d’'uso rimangono valide le
prescrizioni dei commi precedenti. Per i parchegdiuso privato si rimanda all’articolo
corrispondente delle presenti NTA e del RE

Rimane in capo allamministrazione comunale I'ofbldi prevedere e fare realizzare il collegamento
tra le vie piovega nord e caltana nell’ambito dgltegettazioni urbanistica ed esecutiva del piano
attuativo e delle relative opere. In tali sedi pbgali, alla luce di eventuali altri interventilne
frattempo eseguiti o previsti e di uno specificodsd da redigere in merito alla viabilita e ai 8usli
traffico delle aree in questione, saranno ancheitatd le caratteristiche del collegamento, ivi
compresa la percorribilita pedonale e/o ciclabile eeicolare a senso unico o a doppio senso di
marcia.

Art. 18 bis - Zona «C2.1» residenziale.

Valgono le norme del precedente art. 15 per la z@1a» residenziale.

Art. 19 - Zona «D» artigianale - industriale di conpletamento e di espansione.

Oltre alle disposizioni per le «zone significatiwdixcui all'art. 31, valgono le seguenti disposizio

1) Norme generali.
La zona e destinata alle attivita artigianali eusstdiali.

Sono ammessi:

gli edifici e gli impianti per le attivita artigiati e industriali, gli uffici di pertinenza, le
infrastrutture di servizio, i depositi, gli impiantecnologici i servizi pubblici e di interesse
pubblico, i pubblici esercizi, sale da ballo, digahe, night, sale giochgli edifici per attivita
collettive, gli edifici per l'assistenza e il risbodegli addetti nhonché le attivita assimilabilieal
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attivita artigianali e industriali.
Sono inoltre consentite le attivita commerciali tpemti all'attivitd produttiva svolta mediante
apposita convenzione approvata dal Consiglio coteuna

Sono escluse:

a) le residenze, salvo gli alloggi di servizio nellesara di un alloggio per ogni unita produttiva; il
volume dell'alloggio non deve essere maggiore and@0

b) le attivita che producono inquinamenti oltre i lingtabiliti dalla legislazione vigente o alterino
i caratteri ambientali del sito.

Al servizio delle nuove costruzioni, ricostruziamiampliamenti delle attivita artigianali e indusliri
devono essere previste:

1) le aree di parcheggio disciplinate dal precedertt®a

2) spazi sistemati a verde nella misura minima del #ié¥%a superficie fondiaria.

Per le destinazioni commerciali, anche se reakziratissenza delle opere edilizie, oltre agli spazi
I parcheggi di cui al precedente art. 7, sono pitgsc
a) aree per parcheggi pubblici e/o di uso pubblicanisura non inferiore a 50 mqg ogni 100 mq.
di superficie lorda di pavimento; tale rapporto mssere conseguito, entro il limite del 50%,
anche mediante vincolo di destinazione di areeapgiv
b) spazi sistemati a verde pubblico o di uso pubhlicmisura non inferiore a 50 mq ogni 100
mq di superficie lorda di pavimento.
| parcheggi e le aree da sistemare a verde posss®re ubicati all'interno del lotto oppure in aree
esterne funzionalmente collegate alle attivitauilisopra.

2) Norme particolari

2.1) Zona artigianale - industriale di completanment

Interventi

Oltre gli interventi sugli edifici esistenti, digtinati dal precedente art. 8, sono consentitidinetta

attuazione del Prg, gli interventi di demoliziomeostruzione, ampliamento, nuova costruzione. E’

sempre consentita la formazione di strumenti udtenniattuativi. Valgono le seguenti norme:

- superficie coperta non maggiore al 60% della sigperfondiaria;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11, galvdistacco dalle strade che non deve essere
inferiore a 8 m; un minor distacco dalle strade ps®ere consentito per le strutture tecnologiche e
di servizio;

- altezza massima non maggiore a 7,50 m, con nordipdue piani fuori terra, salvo altezze
maggiori per impianti tecnologici, silos, carri penecc.

Area D/a-Il progetto di ampliamento deve prevedere |aegmisizione degli spazi aperti attraverso:

a) la messa in opera di alberature di schermansgepungo i confini del lotto di pertinenza (labrd,
est, sud) come indicato in cartografia;

b) la sistemazione dell'area a parcheggio con rnieddepermeabile o semi-permeabile e apposite
alberature.

Area D/b— Il progetto di ampliamento deve prevedere leesiazione degli spazi aperti attraverso:

a) la messa in opera di alberature di schermansgepungo i confini del lotto di pertinenza (labrd,
est) come indicato in cartografia,;

b) la sistemazione dell’area a parcheggio con na¢epermeabile o semi-permeabile e apposite
alberature

c) deve essere mantenuta la possibilita di accesierbotti retrostanti attraverso il mantenimenio d
apposita servitu di passaggio.
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Area D/c— il progetto di ampliamento deve prevedere leesiazione degli spazi aperti attraverso:

a) la messa in opera di alberature di schermatstepungo i confini del lotto di pertinenza (latrd,
est, sud) come indicato in cartografia;

b) la sistemazione dell'area a parcheggio con riedgepermeabile o semi-permeabile e apposite
alberature.

Area D/230/a— Il progetto di ampliamento deve prevedere ldaesiazione degli spazi aperti
attraverso:

a) la messa in opera di alberature di schermatsgepungo i confini del lotto di pertinenza (latrd,
est, ovest, sud) come indicato in cartografia;

b) la sistemazione dell'area a parcheggio con rniedepermeabile o semi-permeabile e apposite
alberature.

Area D/203- Il progetto di ampliamento deve prevedere leesiazione degli spazi aperti attraverso:
a) la messa in opera di alberature di schermatste pungo i confini del lotto di pertinenza;

b) la sistemazione dell’area a parcheggio con nagepermeabile o semi-permeabile e apposite
alberature.

Area D/d- Il progetto di ampliamento deve prevedere lgesiazione degli spazi aperti attraverso:

a) la messa in opera di alberature di schermataséedungo i confini del lotto di pertinenza (lati
ovest, est, sud) come indicato in cartografia;

b) la sistemazione dell'area a parcheggio con rieddepermeabile o semi-permeabile e apposite
alberature.

2.2) Zona artigianale - industriale di espansione

Interventi

Gli interventi di demolizione, ricostruzione, angtiento, nuova costruzione, sono subordinati alla

approvazione di strumenti urbanistici attuativi.

Valgono le seguenti norme:

- superficie coperta non maggiore al 60% della superfondiaria;

- altezza massima degli edifici non maggiore a 7,56om non piu di due piani fuori terra; sono
fatte salve maggiori altezze per la realizzaziariendianti tecnologici, silos, carri ponte, ecc.;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11. leredifici esistenti valgono le disposizioni del
precedente art. 8.

Opere di urbanizzazione

Gli strumenti urbanistici attuativi devono definieedisciplinare le aree e le opere di urbanizzazion
primaria e secondaria computando anche quelle eapptate nella planimetria del Prg.

Gli eventuali adeguamenti della rete idraulicaatils necessari per far fronte al mutato uso delosuo

sono considerate opere di urbanizzazione primavingono eseguiti sotto il controllo del competente
Consorzio di bonifica. Cio vale anche per I'adegerstm delle opere idrauliche piu a valle, anche in
comuni diversi, rese insufficienti dall'aumento l'ttelaso e della portata dei collettori dovuti alla

realizzazione della zona stessa.

Art. 20 - Zona «D1» commerciale — direzionale.

Oltre alle disposizioni per le «zone significatiwai>eui all'art. 31, valgono le seguenti disposikio

Destinazione d'uso
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso: divalzi commerciali, turistiche, artigianali di
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servizio, uffici pubblici e privati, studi professiali, agenzie, locali per il gioco, lo spettacelal
trattenimento, servizi pubblici e di interesse gdidah pubblici esercizi, residenze.

Sono escluse:

- le attivita industriali e artigianali od inquinarttre i limiti di legge;

- i depositi anche all'aperto;

- tutte quelle destinazioni che, a giudizio del Comuwomportano molestia o risultano in contrasto
con il carattere della zona.

Interventi

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, demzilbne, ricostruzione, ampliamento, nuova costruzion

sono consentiti previa approvazione di uno strumenbanistico attuativo, nel rispetto delle seguent

norme:

- densita territoriale di zona non maggiore a 1,4nmgc/

- superficie coperta non maggiore al 50% della sigerferritoriale di zona;

- altezza degli edifici non maggiore a 10,50 m; aseminima degli edifici definita dallo strumento
urbanistico attuativo;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11. faterventi di manutenzione straordinaria e di
restauro non sono soggetti a strumento urbaniattcativo;

- Nel caso di demolizione totale o parziale la rincgbne pud avvenire o nel rispetto dell'indice di
densita territoriale precedente o a parita di digietile di calpestio

Le aree da riservare ai parcheggi e agli altri spabblici devono essere ubicate nelllambito dallo
strumento urbanistico attuativo nel rispetto didiislazione vigente (art. 25 L. R. 61/85). | pagbi,
pubblici e privati, possono essere realizzati arsthpiu piani, sopra e sotto il suolo.

Prescrizioni particolari

Zona D1/a— Per tale zona oltre alle norme di cui alle destioni d’'uso dei commi precedenti per gli

interventi devono essere osservate le seguentesi:

- piano attuativo privato o permesso a costruire &tto Unilaterale d’obbligo,

- superficie coperta massima: mgq. 2.600,

- volume massimo edificabile : mc. 13.000,

- area a parcheggi privati: secondo art. 7,

- area per parcheggi pubblici o di uso pubblico: 5 agni 100 mqg di superficie lorda di
pavimento. Dovranno essere individuati all’intemtglla ZTO D1/a gli standard minimi previsti
dalla L.R. 15/2004 art. 16 e 17. (modificato dadigione),

- aree sistemate a verde pubblico o di uso pubb8Gomqg ogni 100 mq di superficie lorda di
pavimento. Il verde dovra essere opportunamenteratpy con una pianta ad alto fusto almeno
ogni 25 mq di superficie totale destinata a tatefone.

La convenzione o l'atto unilaterale d’obbligo popr@@vedere la eventuale monetizzazione delle aree a

verde non ricavabili all'interno del lotto di piertnza.

In caso di uso pubblico delle aree a parcheggioverde gli oneri tabellari vigenti dovranno essere

pagati per intero.

Art. 20 bis- Zona «D2» insediamenti agro - industali

Destinazione d'uso
Sono ammessi gli edifici e gli impianti per le atth agro — industriali, nonché gli uffici diretijve
infrastrutture di servizio, gli impianti tecnologicgli impianti ed edifici per la conservazione,
trasformazione e la commercializzazione dei prodgiticoli o a servizio dell'agricoltura .
E ammesso un alloggio di servizio o del titolar#agenda con un massimo di mc 500
Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti, dev@ssere previsti , appositi spazi per la sosta dei
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veicoli, nonché spazi da sistemare a verde conatlive ad alto fusto, nella misura minima del 10%
della superficie del fondo su cui insistono glifiili

Sono escluse:

- le attivita inquinanti oltre i limiti di legge,

- tutte quelle destinazioni che, a giudizio del Comuwomportano molestia o risultano in contrasto
con il carattere della zona.

Interventi

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, demzilbne, ricostruzione, ampliamento, nuova costruzion
sono consentiti con intervento diretto nei limitépisti dai parametri edificatori del presentécaito.

Gli edifici e i manufatti devono essere integragi’ambiente anche a mezzo di alberature di alto
fusto disposte in modo da ridurre I'impatto visiei manufatti

Parametri edificatori

- indice massimo di coperture non superiore al 5@%a duperficie fondiaria,

- altezza degli edifici non maggiore a 7,50 m conussane dei volumi tecnici,

- distanza minima dai confini di proprieta non indee a ¥z dell'altezza con un minimo di ml 5.00,

- distanza minima dalle strade in conformita corakcé di rispetto riportsate dalle tavole di PRG, e
comunqgue non inferiori a ml 10.00,

- distacchi tra fabbricati e corpi di fabbrica pdaaemisomma delle altezze con un minimo di di
ml 10.00, oppure in aderenza,

- €& ammessa la realizzazione di costruzioni accessome tettoie aperte a protezione di cicli,
motocicli e autoveicoli. Tali costruzioni dovranagere un’altezza massima esterna di gronda di
ml 2.20 e potranno essere realizzate in derogarapato delle superfici utili e della superficie
coperta.

Prescrizioni particolari
Zona D2/a— Nellarea individuata come D2/a €& ammesso lisseo ampliamento in aderenza
dell'edificio esistente con destinazione d'uso digazzinaggio di prodotti agricoli con altezza pari
all'esistente.
Il progetto dovra conformare per copertura e fonoimall’esistente.
L’ampliamento ammesso deve avere una superficisimasdi mq. 256.

Art. 21 - Zona agricola «E» - sottozone «E2», «E3»

La zona agricola E, suddivisa nelle sottozone E2, &destinata all'esercizio dell'attivita agricola
Comprende le zone di tutela dei corsi d'acqua eideteri, il «<Parco agrario» del Fiumicello, leste
di rispetto delle strade.

1) Edificabilita

L'edificabilita & disciplinata dal Titolo V della.LR. 11/2004 nei limiti stabiliti per le singole
sottozone.

1.1 - Sottozona «E2»

Gli interventi edilizi consentiti sono:

- manutenzione straordinaria, restauro e risanangamservativo, ristrutturazione edilizia,

- demolizione e ricostruzione di edifici, per indesbdi motivi di stabilita o di tutela della pubbdic
incolumita, sullo stesso sedime o in aree contapledifici esistenti, nel rispetto della normativa
vigente;

- ampliamento, anche in caso di ricostruzione, deliéa residenziali stabilmente abitate da almeno
sette anni fino al volume massimo, compreso lesist di 800 mc, elevato a 1200 mc per gli usi
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agroturistici, nel rispetto della normativa vigente
- costruzione di case di abitazione in funzione detiaduzione del fondo rustico nei limiti ed alle
condizioni previste dall'art. 44 della L.R. 11/2004
- impianti tecnologici purché compatibili con i caeat ambientali del sito;
- costruzione di annessi rustici, nei limiti e alndizioni previste dall’art. 44 della L.R. 11/2004.
Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispettld strade e nelle zone di tutela, gli intervemimessi
sono quelli previsti dalla vigente normativa.
Le nuove case di abitazione devono essere ubinaéeee contigue ad edifici esistenti in modo da
formareun unico aggregato abitativo, definito come il céespo degli edifici al servizio del fondo,
costituiti da abitazioni e annessi rustici in reoga relazione funzionale ed iscrivibili in un deiedi
raggio massimo di 100 m.
Essendo la zona interessata alla particolare tysedaista per il graticolato romano, la nuova
edificazione di cui alla L.R. 11/2004, dovra essatteata ove possibile entro una fascia perimetrale
del singolo quadrato della profondita massima din§Ocoincidente con I'ambito che garantisce la
massima tutela dell'integrita del territorio agtizo
Gli allevamenti zootecnici intensivi devono rispett le disposizioni della L.R. 11/2004 e le seguent
disposizioni:
- rapporto di copertura non maggiore al 15% dell'aigeertinenza dell'allevamento;
- distanza dai confini non minore a 100 m, eleva2®@m per gli allevamenti di suini, nel rispetto
della D.G.R. n. 7949/89;
- essere dotati o dotarsi, delle opere di urbanipn&ziprimaria, delle opere di salvaguardia
dall'inquinamento ambientale e delle eventuali eglurbanizzazione secondaria;
- essere costruiti in coerenza o resi coerenti, @amdtteri tradizionali dell'edilizia rurale.

1.2 - Sottozona «E3»

Gli interventi edilizi consentiti sono:

- manutenzione straordinaria, restauro e risanangamservativo, ristrutturazione edilizia;

- demolizione, ricostruzione di edifici per inderogiaimotivi di stabilitd o di tutela della pubblica
incolumita, sullo stesso sedime o in aree contigdeedifici esistenti nel rispetto di quanto
disposto della normativa vigente;

- ampliamento, anche in caso di ricostruzione, deliéa residenziali stabilmente abitate da almeno
sette anni fino al volume massimo, compreso lesist di 800 mc, elevato a 1200 mc per gli usi
agroturistici, nel rispetto della normativa vigente

- costruzione di case di abitazione in funzione detladuzione del fondo rustico nei limiti ed alle
condizioni previste dall'art. 44 della L.R. 11/2004

- impianti tecnologici purché compatibili con i caeat ambientali del sito;

- costruzione di annessi rustici, nei limiti e alndizioni previste dall’art. 44 della L.R. 11/2004.

Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispettld strade e nelle zone di tutela, gli intervemimessi

sono quelli previsti dalla vigente normativa.

Le nuove case di abitazione devono essere ubinaéeee contigue ad edifici esistenti in modo da

formare un unico aggregato abitativo, definito cahemplesso degli edifici al servizio del fondo,

costituiti da abitazioni e annessi rustici in reoia relazione funzionale ed inscrivibili in un cdo di

raggio massimo di 100 m.

Non sono consentiti allevamenti zootecnici intensiv

1.3- Caratteri tipologici degli edifici
Gli interventi edilizi devono avvenire:

a) nel rispetto dell'ambiente agricolo, in coerenza cearatteri dell'edilizia tradizionale e, in
particolare, con la tipologia, le forned colori tipici delle preesistenze rurali del §mo

b) escludendo tipologie edilizie e caratteri strutiuzatranei allambiente rurale;

c) nel rispetto della configurazione del piano di cagma esistente e della rete stradale del
reticolato romano, evitando le deformazioni contmas con i caratteri morfologici del
territorio;

d) nel rispetto delle visuali di interesse storicaweentale;
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e) sulla base dei seguenti criteri:

- coperture con tetto a falde congiunte sul colmaatmrealizzato con materiali tradizionali
o di forma e colori tradizionali;

- murature perimetrali con finiture esterne e tintaggge del tipo tradizionale o mattoni
lavorati a vista;

- scale disposte all'interno dell'edificio;

- esclusione di nuovi poggioli sporgenti ai piani etpri degli edifici e possibilita di
costruire logge interne al perimetro;

- andamento del colmo con la parte piu lunga pasalietiecumano

- le aperture dei garage non possono, di norma, eesddcate nella facciata principale
dell'edificio.

Allo scopo di favorire la riqualificazione ambiel#ail responsabile del servizio, in sede di peisoes
di costruire per interventi di nuova costruzionstrutturazione edilizia e di ampliamento, puo inmgo

la demolizione di edifici o parti di edifici in ctnasto con lI'ambiente, ovvero per motivi statici ed
igienici; in tal caso potra essere autorizzataidastruzione del relativo volume anche oltre aiitim
stabiliti e comunque nel rispetto della normatiigente.

Le domande di permesso di costruire devono comprendnche il progetto delle aree scoperte
pertinenti alla edificazione.

1.4 - Limiti di altezza e distanza
Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamelgvono rispettare i seguenti limiti:

Altezza degli edifici
- altezza massima 7,5 m salvo le maggiori altezzeafteszzature agricole, da concedere su parere
favorevole della commissione edilizia;

Distanza dalle strade e dai corsi d'acqua.
- valgono le prescrizioni delle leggi vigenti e defyPnentre per i canali demaniali quelle previste
dall'art. 11 ultimo paragrafo;

Distanza tra le abitazioni e le stalle
- Non inferiore a 30 m.
Per gli altri distacchi valgono le disposizioni geécedente art. 11.

Sono in ogni caso fatte salve le disposizioni dettialla normativa vigente per la costruzione della
casa di abitazione del conduttore o del custo@d@ramenti intensivi.

2 - Criteri per la salvaguardia del territorio agrolo e dell'ambiente naturale

Gli interventi volti a modificare lo stato del tgario agricolo devono rispettare i caratteri sfieci
dellambiente definiti dagli insediamenti rurali,alld maglia poderale, dalla tipologia e
dall'allineamento delle alberature e dalle piantdtdle reti delle strade poderali, dei sentieglla
capezzagne, dei corsi d'acqua, ecc., indicati pidle@metrie del Prg.

A tal fine deve essere garantita:

a) la cura dei corsi d'acqua, con particolare riferitoeall'assetto e alla sistemazione delle sponde
e degli attraversamenti;

b) il mantenimento delle alberature di valore ambientaalva la possibilita di sostituirle con
specie analoghe o compatibili, con riferimentoagitolato «opere a verde» regionale;

c) il mantenimento delle altre alberature d'alto fusia integrare con nuovi raggruppamenti
arborei, formati da specie di tipo tradizionale ispdsti in rapporto agli insediamenti e alla
tessitura dei fondi; € comunque consentita laantione delle alberature d'alto fusto per scopi
industriali (pioppeti, gelseti, ecc.);

7



P.R.G. - Comune di Villanova di Camposampiero 2. Norme Tecniche di Attuazione

d) il recupero dei sentieri e delle strade agrarie mbieanno essere aperte all'uso pubblico; detti
percorsi, da sistemare con fondo stradale natysaksono essere utilizzati, oltre che per gli usi
agricoli, anche per l'uso pedonale, ciclabile el'gquitazione;

e) la tessitura dei campi dovra essere mantenutaoaaip secondo gli andamenti originari della
bonifica romana;

f) nella zona agricola individuata dal presente Pvigtata la chiusura e l'interramento dei fossi
poderali ed il tombinamento dei fossi poderali facgarte della rete scolante di bacino e
autorizzabile esclusivamente per consentire I'accedle proprieta private e solo per il tratto
strettamente necessario per tale funzione, premitispensabile nulla-osta idraulico del
competente Consorzio di Bonifica. E facolta depossabile del servizio ordinare, inoltre, il
ripristino dello stato dei luoghi; in caso di inati@enza le opere necessarie saranno eseguite a
cura del Comune con spese a carico della dittaemaiknte. Il responsabile del servizio,
tuttavia, potra autorizzare limitati tombinamenti tdatti di fosso, a seguito di puntuale e
motivata richiesta e previo nulla-osta idraulidasciato dal competente Consorzio di Bonifica.

Le recinzioni devono avere un'altezza non maggiateés m ed essere realizzate con materiali naturali
(siepi, muretti in pietra o in mattoni a vista, mitio in calcestruzzo limitato ad un‘altezza massima
0,5 m, ecc.), o con reti occultate da siepi o drlseglti tra le specie locali, o con cancellate.

Art. 22 - Aree per servizi pubblici e di uso pubbl¢o.

Comprendono i seguenti servizi:
1) istruzione, servizi di interesse comune civili Bgiesi, verde pubblico attrezzato a parco e per
il gioco e lo sport, parcheggi.
2) aree per attivita collettive della zona artigianalendustriale e della zona commerciale
direzionale.

| simboli e le grafie che distinguono i serviziyha valore indicativo; la destinazione specificdede
singole aree, pud essere modificata con delibarazitel Consiglio comunale, ferme restando le
gquantita minime di legge stabilite per ogni sekizi

Per i servizi pubblici e di uso pubblico esistesaino consentiti gli interventi di:

- manutenzione straordinaria, restauro, risanamentsecvativo, ristrutturazione edilizia,

- adeguamento alle disposizioni vigenti di legge cedblamento.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamemvadno rispettare le seguenti norme.

a) Attrezzature per l'istruzione

Le attrezzature per listruzione sono: asili nidouole materne, scuole elementari, scuole medie
dell'obbligo.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliameaéivono rispettare le disposizioni di legge in
materia; per i distacchi valgono le norme del prec¢e art. 11.

b) Attrezzature di interesse comune civili

Comprendono le attrezzature:

b.1) amministrative, culturali, sociali, sanitarassistenziali, ricreative, per la protezione eivil
commerciali per la distribuzione al dettaglio ealtivita, affini. Fatte salve le disposizioni
per le «zone significative» di cui al successivio &t, nelle nuove costruzioni, ricostruzioni
ed ampliamenti valgono le seguenti norme:

- superficie coperta non maggiore al 50% dell'area;
- altezza non maggiore a 8 m;
- distacchi disciplinati dal precedente art. 11;
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- superficie a parcheggio non minore al 10% dellaedipe interessata dall'intervento e
comunque proporzionata alla presunta affluenzaediti

b.2) Del Centro residenziale per anziani
E’ destinata alla realizzazione di un «Centro resaible per anziani» comprendente, oltre
alle abitazioni, i servizi sociali, assistenziaitreativi, ecc. L'edificazione deve rispettare le
seguenti norme:
- densita territoriali di zona non maggiore a 1,2mg;/
- altezza degli edifici non maggiore a 9,5 m;
- distacchi disciplinati dal precedente art. 11.

b.3) Ambito della “nuova piazza di Murelle”
L'ambito della “nuova piazza di Murelle” é perimativ con tratto continuo nella cartografia,
a scala 1:5000 del PRG e nella cartografia dellee zgignificative alla scala 1:2000 del
centro di Murelle.
Gli interventi da realizzarsi in questo ambito solwomati da una scheda progettuale allegata
alle presenti norme tecniche:
L’ambito della nuova piazza e costituito degli Sppabblici o di uso pubblico delimitati
dalla perimetrazione della scheda allegata.
Per gli edifici privati individuati, &€ consentitGampliamento entro il perimetro e con le
destinazioni d'uso indicate.
La piazza, pavimentata e alberata , potra essiizzatia a seconda delle esigenze, per fiere,
mercati attivita ludiche e parcheggio dei veicoli.
L'edificio situato sul margine ovest del perimetdella scheda progetto, denominato
“portico”, dovra essere realizzato al servizio éedltivita collettive svolte nella piazza e
dovra avere caratteristiche tipologiche e architethe riferite alla ruralita del centro di
Murelle.
Della scheda progettuale sono prescrittive le noetaive agli ambiti di massimo ingombro
degli edifici e la realizzazione di portici al p@terra.

L'intervento di soggetti diversi dal Comune vienefiito dal Consiglio comunale mediante
apposita deliberazione.

c) Attrezzature di interesse comune religiose

Comprendono gli edifici per il culto e le opere nesse, quali le attrezzature culturali, sportive,
ricreative, per l'istruzione, ecc.a

Fatte salve le disposizioni per le «zone signifieat di cui al successivo art. 32, nelle nuove
costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti valgoeseguenti norme:

- superficie coperta non maggiore al 60% dell'area wiene computata la superficie occupata
dagli impianti sportivi stagionalmente coperti;

- altezza massima non maggiore a 8 m, con esclusieneampanili e delle chiese, che possono
raggiungere altezze superiori;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11.

Per I'area contrassegnata come F/174 gli intenaninessi sono subordinati ai seguenti parametri:

c) presentazione di un unico progetto unitario adrso piano di recupero di inziativa privata
comprendente tutte le aree interne al perimetrositgmente individuato in cartografia (-u-),

d) volume massimo edificabile per attrezzature iesg (n. 10 in cartografia): mc. 5000, tale
volume comprende anche I'eventuale volumetria nmangeall’interno della zona (esclusa la
Chiesa, I'Asilo e la Chiesa Vecchia); la nuova wodiria € subordinata alla demolizione
dell’edificio denominato Casa della Dottrina,

e) realizzazione di un parcheggio ad uso pubblid¢stmte il nuovo intervento per un minimo di
mq. 400,
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f) sistemazione delle aree scoperte a verde, agm) a piazza per la realizzazione di un’area
a sagrato pavimentata, erborata ed arborata; ke angarcheggio e a piazza dovranno per
gquanto possibile essere trattate con materialdéapéscludendo o riducendo al massimo I'uso
dell'asfalto; dovra essere mantenuta una idonezeptrale a terreno permeabile,

g) il progetto dovra comprendere anche la porzidrstrdda pubblica comunale che dovra essere
trattata con materiali lapidei e con appositi agouoenti per la riduzione della velocita,

h) Per quanto riguarda destinazioni d’'uso, altedisdacchi, distanze, parcheggi di tipo privato si
rimanda agli articoli delle NTA e del RE.

d) Aree a verde pubblico, attrezzate a parco eilgnco e lo sport

Comprendono:
1) parchi e giardini attrezzati per il gioco e lo ssagompresi i locali di servizio, chioschi, ecc.
2) attrezzature coperte e scoperte per attivita sf@orti

L'utilizzazione viene definita da un progetto uridadellintera area, approvato dal Consiglio
Comunale.
Le attrezzature sportive devono rispettare le sgignerme:

- superficie coperta dagli impianti coperti non suger al 30% dell'area interessata dall'intervento;
non viene computata la superficie occupata dagdianti stagionali coperti;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11;

- altezza degli edifici non superiore a 7 m, sahigeswe particolari (palestre, trampolini, gradinate
ecc.);

- superficie a parcheggio non inferiore al 20% daBainteressata dall'intervento e comunque
rapportata alla presunta affluenza di utenti;

E' ammessa la realizzazione e gestione di attremzagportive anche da parte dei privati con la
sottoscrizione di apposita Convenzione da approvanedeliberazione del Consiglio Comunale.

E’ ammessa la realizzazione di piazzole e isolelogiche di modesta entitd opportunamente
attrezzate.

e) Aree per parcheggi

Le aree sono destinate a parcheggi pubblici o dipubblico, da realizzare anche su piu piani sepra
sotto il suolo.

f) Aree per attivita collettive della zona artigiale- industriale e della zona commerciale -
direzionale

Comprendono i servizi funzionali alle attivitd piste nella zona nonché le attivita culturali, sbcia

ricreative, di ritrovo, le mense, i servizi pubblcdi interesse pubblico, attivita ricettive, alii, sale

da ballo, discoteche, night, sala giochi. Gli exlifievono rispettare le seguenti norme:

- superficie coperta non maggiore al 50% della superfli zona destinata dal Prg alle attivita
collettive;

- altezza non maggiore a 7 m con non piu di due fhisoni terra;

- distacchi disciplinati dal precedente art. 11.

Puo essere consentita la realizzazione e gestilleealtrezzature anche da parte di privati, a mezz
apposita deliberazione del Consiglio comunale.
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Art. 23 - Aree per servizi tecnologici e per i cinteri.

a) Servizi tecnologici

Comprendono: impianti, centrali e cabine elettrieheelefoniche, impianti e cabine per I'erogazione
del gas e dell'acqua.

Possono essere realizzati in tutte le zone ed eoeelesclusione delle aree vincolate a sedea#ad
nel rispetto delle norme di tutela dell'ambientaurale e degli edifici e manufatti di interesseristm,
architettonico, ambientale.

Oltre alle specifiche norme di legge, i manufativano rispettare i distacchi stabiliti dal precaden
art. 11, salvo i maggiori distacchi previsti dalisposizioni vigenti.

Le nuove cabine elettriche site all’interno o ireashza degli edifici con qualsiasi destinazionesd'u
possono essere rilasciate solo in presenza di atkegehermature del campo elettromagnetico. Le
cabine elettriche di nuova previsione devono coraergssere poste a non meno di m. 5,00 dai confini
delle aree edificabili o delle aree scoperte agliai attrezzature a parco, gioco e sport e ardinates
all'istruzione ed ai servizi civici.

b) Cimiteri

Sono disciplinati dalle specifiche disposizionilejge. L'ampliamento dei cimiteri puo interessare |
zona agricola nell'ambito delle aree di rispettuitdriale.

Art. 24 - Aree a verde privato.

Le aree sono destinate a giardino, a parco, aglagricoli e alle attivita ricreative all'apertoore
esclusione di ogni nuova costruzione.

Per gli edifici esistenti sono consentite le destiani d'uso previste per le zone residenziali hérgli
interventi di cui ai precedenti art. 8 e 10.

La zona a verde privato € equiparata alla ZTO &t1a ccezione per 'indice di edificabilita.

Art. 24 bis — Aree private attrezzate per il tempdibero.

Le aree private attrezzate per il tempo libero sdestinate alle attrezzature sportive e ricreatiae
convenzionarsi con il comune, previa approvaziomeuwbo strumento urbanistico attuativo e
I'ottenimento di tutti i pareri necessari degli anj competenti superiori. In dette aree € consefdit
costruzione di impianti per lo sport e il tempcelib ed i servizi ad essi relativi, nonché le retiche,
fognanti, canalizzazioni irrigue ed eventuali caae energetiche, con esclusione di ogni altro tip
di destinazione.

Gli interventi vanno realizzati nel rispetto deflerme per le attrezzature sportive di cui al puito
dell'art. 22 e quelle di cui ai successivi commi.

Le delimitazioni segnate nelle tavole di piano tagwe generale possono essere precisate in sede
esecutiva, senza alterare le quantita minime eid¢ipi informatori del Prg.

A completamento degli impianti sportivi e ricreatiper il ricavo dei servizi e la dotazione di
attrezzature é consentito il riuso degli edifidsenti ricadenti all'interno delle aree indicai &rg.

A tale prescrizione non sono tenuti i manufatti fgeicopertura stagionale degli impianti, salvo il
distacco minimo dai confini di 10 m.

Le attrezzature devono avere a disposizione areggreheggi dimensionate in rapporto al tipo e
all'estensione dell'impianto oltre alla presuntdliEnza degli utenti con particolare attenzione ad
eventuali problemi di impatto ambientale.
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Art. 25 - Zone di tutela.

Le zone di tutela comprendono:

le zone di tutela dei corsi d'acqua e dei cimiteri;

il Parco urbandel Fiumicello definito dalla scheda progetto rallégata alle nta;

area di tutela del parco urbano del Fiumicello

le fasce di rispetto delle strade

area agricola di pregio paesaggistico

Le zone di tutela ad eccezione di quelle con efifita propria, conservano la destinazione agaieol
sono computabili ai fini dell'edificabilitd secondparametri stabiliti per le zone agricole adidcen

moow»

A) - Zone di tutela dei corsi d'acqua e dei cimiteri

Nelle zone di tutela dei corsi d'acqua € consefditeealizzazione delle opere attinenti al regime
idraulico, alle derivazioni d'acqua, agli impiamti depurazione, ecc. nonché le opere necessarie
all'attraversamento dei corsi d'acqua.

B) - Parco urbano del Fiumicello

Nelle zone di tutela dei cimiteri sono vietate l@we costruzioni e le ricostruzioni, salvo le opere
relative ai cimiteri e i parcheggi. Sono inoltrensentite le destinazioni d'uso previste dal Prg.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli intenti di manutenzione ordinaria, straordinaria e
restauro.

Sono ammesse tutte le colture arboree tipicheaddliente rurale e quelle tradizionalmente legate
all'uso dei luoghi.

C) - Area di tutela del parco urbano del Fiumicello

Il parco urbano del fiumicello opportunamente petirato con segno continuo sia nella cartografia in
scala 1:5000 che nella cartografia di dettaglided&tone significative” in scala 1:2000 del PRG e
sviluppato in opportuna scheda progettuale (4yatke alle N.T.A., per la definizione degli indirizz
progettuali, comprende al suo interno le seguemiezerritoriali omogenee che, pur mantenendo le
proprie originarie caratteristiche definite dal qmma assumono nuove caratteristiche indirizzate alla
tutela e al mantenimento del caratteri ambientatogfologici propri dell’'ambito di tutela:

(a) area di tutela del parco urbano del fiumicello;

(b) area a verde pubblico attrezzato a parco e pé&adbge lo sport;

(© area per servizi pubblici di uso pubblico — istouns

(d) zona a fascia di rispetto delle strade

(e) zona agricola — sottozona “E 27;

4) zona agricola — sottozona “E 37;

(9) zone residenziali sparse C1.1;

(h) zona residenziale C2.

a) Area di tutela del parco urbano del Fiumicello.
L'area concorre alla formazione di un “parco urbar®ne costituisce I'ambito di maggiore
tutela paesaggistica in quanto costeggia il peccacgjueo del rio fiumicello.
In questa zona € ammessa la realizzazione di @érpabblici o di interesse pubblico, con
fondo stradale naturale per I'uso pedonale, cigabper I'equitazione, nonché le attrezzature di
servizio al parco per la sosta, la ricreazione eip&mpo libero (chioschi, parcheggi per
l'accesso al parco, ecc.).
Gli interventi consentiti vengono definiti da unogetto unitario di sistemazione urbanistica e
ambientale il quale potra includere anche aredriif@ qualora queste abbiano caratteristiche
meritevoli di pianificazione ambientale, approvdedl Consiglio comunale, che precisera anche
i diversi gradi di tutela delle aree e le specifidistemazioni e utilizzazioni del suolo e degli
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edifici esistenti.

Le attrezzature di servizio al parco devono rigwett distacchi stabiliti dal precedente art.11.

Le attrezzature di servizio, le zone per listrungoe sportive dovranno essere progettate con
particolare cura riguardo gli aspetti paesaggisiicparticolare dovranno essere interconnesse
attraverso percorsi ciclo/pedonali che riguardamaracce delle cappezzagne e dei vecchi
percorsi, tali collegamenti dovranno essere affitine sottolineati da specie arboree simili a

quelle esistenti.

b) Area a verde pubblico attrezzato a parco e péodage lo sport.
Sono le aree in cui sono ammessi gli interventudiall’art.22 paragrafo d) delle NTA

c) Area per servizi pubblici di uso pubblico — istrzé.
Sono le aree in cui sono ammessi gli interventudliall’art.22 paragrafo a) delle NTA

d) Zona a fascia di rispetto delle strade
Sono le aree che beneficiano delle norme di csuatessivo punto D del presente articolo.
Nella progettazione urbanistica ed edilizia dellme E2, E3, C1.1 e C2 dovranno essere
particolarmente approfonditi i rapporti tra editcaed ambiente circostante, in particolare
riguardo ai coni visuali da e per il Fiumicello coserimento di alberature ed altri elementi
vegetali autoctoni, che diano continuita al’amiéeproprio di questo ambito paesaggistico.

e) Zona agricola — sottozona “E 2".
In questa zona sono ammessi tutti gli interventadmna di cui all'art.21 delle NTA

f) Zona agricola - sottozona “E 3".
In questa zona sono ammessi tutti gli interventadmna di cui all'art.21 delle NTA

g) Zone residenziali sparse C1.1.
In questa zona sono ammessi tutti gli interventiudiall’art.17 delle N.T.A.

h) Zone residenziali C2.
Gli interventi ammessi in quest’area sono quelfimati dall’art. 18 delle N.T.A.

D) - Fasce di rispetto delle strade

Nelle fasce di rispetto delle strade € consentita:
a) la realizzazione di nuove strade o corsie dvizer; I'ampliamento di quelle esistenti, la
costruzione dei manufatti di attraversamento, itirssdali, percorsi pedonali e ciclabili;
b) la costruzione, a titolo precario, di impiantl aervizio della circolazione veicolare
(distribuzione carburanti, assistenza automolzbstecc.);

Per le costruzioni esistenti nelle zone di tutedaabrsi d'acqua, nel Parco del Fiumicello e nieltee

di rispetto delle strade, valgono le norme di duprecedenti art. 8 e 10, le norme del terzultimo
comma dell'art. 27 della Legge regionale 61/198®ché le disposizioni previste dalla normativa
vigente per gli edifici esistenti nella zona agléco

Gli ampliamenti e le sopraelevazioni non possomoirdiire il distacco minimo esistente dalla fronte
da cui ha origine il rispetto.

E) - Area agricola di pregio paesaggistico

Queste aree individuate con apposita grafia nallel¢ di piano, sono caratterizzate dalla presdeta
Fiumicello che determina e favorisce la vegetazigmentanea lungo le sponde e le modulazioni dei
terreni ritagliati dal suo corso; vanno rispettatiutelati gli ecosistemi presenti lungo le sporde
caratteri del paesaggio agrario.
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In queste aree ogni azione deve essere valutadé@porto alla compatibilith ambientale e subortéina
alle caratteristiche strutturali del territorio aie-.

In queste aree sono vietati tutti gli interventiliedad eccezione dei percorsi pedonali — cicliatd
realizzare preferibilmente lungo capezzagne egistnantichi percorsi in disuso; per i fondi
interamente ricadenti all'interno di questa zoneotunque ammessa la realizzazione degli annessi
rustici necessari per la coltivazione del fonddi éngerventi propri delle zone agricole “e 2”.

In questi percorsi & di norma vietato I'uso di #efeé altresi vietato il tombinamento anche paezia
dei corsi d’acqua ad eccezione dei ponti di accais@bitazioni.

Negli edifici esistenti sono consentite opere dinatanzione ordinaria, straordinaria, restauro
conservativo, consolidamento statico, ristruttwaei edilizia e ampliamento in conformita alla
normativa vigente.

L'abbattimento di alberi e cespugli € subordindt@aatorizzazione del sindaco.

Sono vietate opere di spianamento e di scavo.

Sono vietati depositi di materiale ad ecceziongudilli inerenti I'attivita agricola.

Sono ammesse attivita agrituristiche.

Art. 26 - Sedi stradali e piazze.

Il progetto delle opere stradali deve assicuraceiitetto inserimento delle infrastrutture nell'aemte,
modellando i manufatti sull'andamento dei terremideicendo, per quanto possibile, i rilevati, gli
sbancamenti, i riporti e quant'altro possa degeatiaspetto dei luoghi.

Le indicazioni risultanti nelle planimetrie del Pig ordine alle caratteristiche tecniche delle eper
previste (assi stradali, sezioni, raggi di curvatecc.) vengono precisate nel progetto esecutille de
opere stesse, sempre nel rispetto dei principiimdbori del Prg.

Gli strumenti urbanistici attuativi possono, nelpetto dei principi informatori del Prg, prevedere
diverso tracciato delle strade ed eventualmentéoda soppressione, fermo restando il volume
edificabile, nonché una diversa configurazioneedpihzze.

Nelle piazze pubbliche o di uso pubblico lo strutnemrbanistico attuativo pud prevedere la
costruzione di portici e altri manufatti edilizicessari per la funzionalita e I'arredo urbano.

Art. 27 - Disciplina delle strutture nel soprasuolosu aree del demanio comunale.

Le strutture realizzabili nel soprasuolo e sottésub aree del demanio comunale (edicole, cabine
telefoniche, impianti tecnologici, locali di seriz autorimesse di uso pubblico, ecc.), devono
rispondere a requisiti di razionale inserimentdanstruttura urbana al fine di non pregiudicarsed'u
pubblico del demanio, la sicurezza della circolagia valori storici, architettonici ed ambientali.

Le caratteristiche funzionali, planovolumetricheardhitettoniche dell'intervento, vengono approvate
dal Consiglio comunale sulla base di un progetédipinare alla progettazione definitiva.

Art. 28 - Impianti per la distribuzione dei carburanti.

Nel rispetto della legislazione vigente in mateiafutte le zone ed aree esterne ai centri ediifica
esistenti o previsti dal Prg, € consentita l'inazbne di nuovi impianti commerciali per la
distribuzione di carburanti al servizio della ciazione veicolare.

Gli impianti possono comprendere, oltre alle a#tatéare necessarie per l'erogazione (pompe,
pensiline, cisterne interrate, ecc.) anche le tstitper l'assistenza meccanica e lavaggio degli
autoveicoli, le attivita commerciali connesse casdistenza meccanica, i servizi di ristoro, i gerv
igienici, ecc.

L'ubicazione, i collegamenti con le sedi stradalstnti e le caratteristiche degli impianti vengon
definite dalla Giunta Municipale, su richiesta tieléressato, prima della presentazione della ddiman
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di concessione edilizia; avute presenti le esigeletdraffico, la sicurezza della circolazione, co@

la tutela dei valori storici, architettonici e amabiali.

Tutte le strutture costituenti I'impianto devongpettare le seguenti norme:

- edifici ad un piano senza soppalco

- distacco minimo dai confini: 5 m

- distacco minimo dagli edifici esistenti nelle zartkaree confinanti: 10 m.

Per gli impianti preesistenti alla data di approvae del Prg, il responsabile del servizio, in sdde
eventuale rinnovo della concessione all'impiant®) pnporre modifiche alla sistemazione dell'area
e/o l'adeguamento alle norme sui distacchi al finmigliorare I'organizzazione dell'impianto stesso
anche in relazione alle esigenze della viabiliédla tutela dei valori storici, architettonici e hiantali.

Art. 29 - Poteri di deroga per edifici e/o Impiantipubblici o di interesse pubblico.

Oltre alle deroghe previste dal regolamento edilidiresponsabile del servizio, previa deliberaeio
favorevole del Consiglio comunale, ha la facoltaritiisciare permessi di costruire in deroga ai
parametri sottoindicati per gli edifici o impiaptiubblici o di interesse pubblico, nei seguentitimi
a) la densita territoriale di zona e la densita foridigpossono essere aumentate del 50% nei
valori massimi e diminuite del 50% nei valori mimim
b) la superficie coperta e la superficie di pavimgmbssono essere aumentati del 50% nei
valori massimi e diminuite del 50% nei valori mimjm
c) l'altezza massima degli edifici, non puo essereentata piu di 3,5 m;
d) i distacchi tra pareti finestrate e pareti di edlifcontrapposti interni alla proprieta,
possono diminuire non piu del 50%, salvo diriteqostituiti;
€) puod essere consentita la costruzione sul ciglite ddtade, piazze, e altri spazi pubblici o
di interesse pubblico.
| poteri di deroga non riguardano: le destinazidinzona, I'obbligo di formare strumenti urbanistici
attuativi, i distacchi dai confini. Il sindaco paomunque autorizzare aumenti di volume dei fabbrica
o diminuzione delle distanze tra edifici solo per:
a) documentate esigenze di isolamento termico e/diaous
b) il recupero di gravi condizioni di degrado.

Art. 30 - Validita degli strumenti urbanistici attu ativi approvati in attuazione del programma di
fabbricazione previgente.

Gli strumenti urbanistici attuativi approvati intwdzione del programma di fabbricazione previgente
conservano la loro validita per il periodo di tempdicato nell'atto di approvazione o di convengion
attuativa e, in assenza di termini, per 10 anpartire dalla data di approvazione.

Il Piano di edilizia economica popolare (P.E.Eé&thserva la sua validita nei termini stabiliti dall
legislazione vigente e la sua attuazione avviehespetto della normativa del piano approvato.

Gli interventi devono rispettare la disciplina sli¢éd dall'atto di approvazione. Alla scadenza dei
termini di validita valgono le disposizioni del Prg

Il perimetro dell'area interessata dagli strumembianistici attuativi confermati € quello risultant
dagli atti di approvazione.
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Parte Terza. Disposizione per le zone significative

Art. 31 - Disposizione per le zone significative mpertorio normativo.

Per le «zone significative» valgono le previsicappresentate nelle planimetrie in scala 1:2000 e le
disposizioni del «repertorio normativo». In casealitrasto prevale il repertorio normativo.

Grado di efficacia delle previsioni rappresentateplanimetria - scala 1:2000

Salvo quanto disposto dal precedente art. 26 pesdei stradali e piazze» e quanto disposto per gli
strumenti urbanistici attuativi, il grado di effida delle indicazioni riportate nelle planimetnescala
1:2.000 ¢ il seguente:

PRESCRITTIVO P1 previsioni vincolanti per gli interventi diretti per gli strumenti urbanistici
attuativi;

PRESCRITTIVO P2 previsioni:
a) vincolanti per gli strumenti urbanistici attwéti
b) indicative dei criteri da seguire per gli intend diretti.

INDICATIVO | previsioni indicative dei criteri da seguire irttiwgli interventi di attuazione
del Piano regolatore generale.

INDICATIVO I/P previsioni:
a) indicative dei criteri da seguire per gli strunti@irbanistici attuativi;
b) vincolanti per gli interventi diretti.

Attuazione del Prg

L'attuazione del Prg avviene mediante:

INTERVENTI DIRETTI: nel rispetto delle previsionirgscrittive ®1 » e dei criteri espressi con le
previsioni indicative R2» d» e 4/P», rappresentate in planimetria;

STRUMENTI ATTUATIVI: con possibilita di precisare gdefinire le prescrizioni R1» e ©2»
nonché le indicazionile e 4/P» rappresentate in planimetria purché non venga
aumentato il volume edilizio realizzabile e non gandiminuita la dotazione
complessiva degli spazi pubblici e di uso pubblico.

(La verifica al dimensionamento di cui alla tav, pér la nuova edificazione ai fini dell'applicaz#o

delle presenti norme, per il volume ammissibildewsolo per le aree C1.1; mentre per le altre éBee
B1, C1, C2) valgono gli indici riportati negli astli, nel principio di quanto contenuto in relazon
all'ultimo comma di pag. 41 della relazione origiap
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REPERTORIO NORMATIVO DELLE ATTIVITA’

Ampliamenti consentiti per le attivita esistentiadifici con utilizzazione artigianale, industriale
commerciale, diversa dall'utilizzazione di zona BeR.G.

Le attivita riportate nelle schede di progetto sapuelle approvate dalla Regione Veneto in variante
al P. di F. previgente ai sensi della Legge regiena 11/87.

Le attivita G(n) e (ni) sono state modificate aiselell’art. 30 L. r. 61/85 e L. 11/87

ATTIVI INDIRIZZO CONSISTENZA ESIGENZE
TA DELL’AMPLIAMENTO
superficie| volume | superfici| volume | produttiv| occupazio
coperta [mc] edi residenzi e nali
[mq] paviment  ale
0 [mq]
1 via Piovega Sud | 193 1100 193 si si
26
2 via Caltana 491 2000 Si si
3 via Bollana 14 237 878 si Si
4 via Caltana 296 | 125 500 si Si
5 via Cognaro 23 Sostituita da scheda 3° VARIANTES
6 via Cornara 169 6380 Si si
7 via Giotto 16 157 471 Si si
8 via Roma 105 81 538 si Si
9 via Cavin del Do | 440 1760 Si si
44
10 via Caltana 124 620 Si si
11 via Cornara 70 196 si Si
12 via Gorghi 9 136.5 478 Si si
13 via Roma 161 288 1200 si Si
14 via Cognaro 44 249 996 Si si
15 via Cognaro 90 91 278 Si si
16 via Cavin Caselle 68 204 si Si
18 via Piovega Nord 338 2197 Si si
20 via Cornara Sostituita da scheda 3° VARIANTES.G
21 via Cognaro 8 218 | 105} | Si si
22 via Cornara 118 Sostituita da scheda 3° VARIANITGE4
24 via Caltana 49 101 | 328 | si si
25 via Cognaro 9 Sostituita da scheda 3° VARIANTED
28 via Ampezzon 100 1000 500 si Si
29 via Roma 330 1290 si Si
30 via Mussolini 11 | 162 598 si si
31 stralciato 3° VARIANTE
32 via Cavin del Do | 250 1175 si si
10
33 via Cognaro 69 122 610 si si
34 via Caltana 41 120 400 360 Si si
35 via Gorghi 450 310( 450 si si
36 via Roma 157 942 514 si si
37 stralciato
39 via Caltana 27 Sostituita da scheda 3° VARIANTH
42 via Cornara 210 | 1050 | si si
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43 via L. Da Vinci |333.5 1788 Si Si
17

44 via Roma 78 128 450 Si Si
45 via Caltana 291 203f Si Si
46 stralciato
53 stralciato
54 stralciato 3° VARIANTE

P.R.G.

[° VARIANTE

E2 Semenzato Renzo

E3 Confezioni Tornabruni Annamaria

Stralciato 3° variante

E5 Segato Igino

E6 Rostin Gianni

3° VARIANTE

1i Ferramenta Checchin

2i O.C.L.L. Carraro Spray

G1 Composit

G2 R.S5.G.s.n.c.

G3 Confezioni Sara

G4 Autofficina Gaiani

G5 Bovo Metaltecnica

G6 Marinetto Boromello

G7 Conte Rino

G8 Lady Laura

G9 Falegnameria Orbolato
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Elenco articoli variati

Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
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10
11

12
16
17
19
20bis
22
23
24
25

REGOLAMENTO EDILIZIO

Titolo IX. Definizione e metodi di misura.

Parametri urbanistici ed edilizi.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Parte prima. Disposizioni generali.

Elaborati di progetto del PRG

Strumenti urbanistici attuativi.

Norme per l'edilizia esistente.

Attivita esistenti in edifici con utilizzazionetigianale, industriale,
commerciale, diversa dalla destinazione di zon&dg!

Norme per gli edifici di valore culturale.
Limiti di distanza

Parte seconda. Disposizione per le zone e aree.
Suddivisione del territorio.

Zona «C1» residenziale.
Zona «C1.1» zone residenziali sparse diverse piadcedenti.

Zona «D» artigianale-industriale di completaroenti espansione.

Zona «D2» inserimenti agro-industriale.
Aree per servizi pubblici e di uso pubbilico.
Aree per servizi tecnologici e per i cimiteri.
Aree a verde privato.

Zone di tutela.

REPERTORIO NORMATIVO DELLE ATTIVITA’
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67
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